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QUY PAU TU PHAT TRIEN
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QUYET PINH
V& viéc ban hanh quy ché bio dam tién vay
ctia Quy Pau tir phét trién Tay Ninh

HOI PONG QUAN LY QUY PAU TU PHAT TRIEN

Can cw Ngfz_i dinh 147/2020/NP-CP ngc‘zJ{ 18 thdng ]20 ndim 2020 cua Chinh
phii quy dinh veé t6 chikc va hoat dong cua Quy dau tw phdt trién dia phwong;

Can cir Thong tw s6 86/2021/T T-BTC ngay 06 thang 10 nam 2021 cia B$ Tai
chinh huémg dan thi hanh mot s6 dzeu cua Nghj dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phit vé t6 chirc va hoat dong ciia Quj dau tw phdt trién
dia phuong;

Can cur Quyet dinh 56 1 848/0D-UBND ngay 05 thang 9 nam 2022 cua Uy

ban nhdn ddn tinh vé viéc ban hamh Diéu 1¢ t6 chike va hoat déng ciia Quy Pdu tw
phdt trién Tay Ninh;

Theo dé nghi cia Gidm déc Quj Pau tw phat trién tinh tai To trinh s6
31/TTr-OPTPT ngay 29 thang 8 nam 2022.

QUYLT PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché bao dam tién vay ca
Quy Pau tu phét trién Tay Ninh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky; bai bd nhing quy dinh
trude day trai vai quy dinh nay.

Pidu 3. Hoi ddng quéan Iy Quy, Ban Gidm dbc, Ban kiém soét, K& toan
trudng va cc phong nghiép vu Quy PAu tu phat trién Tay Ninh chiu trdch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./,.;
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49 dam tién vay ciia Quy Pau tw phit trién Ty Ninh
y fheo Quyét dinh s6 209/0P-HPQL ngay 03 thing (0 nam 2022
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la Hoi dong Qudn 1y Quf Pdu tw phdt trién Tdy Ninh)

3 Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé viée bao dam tién vay cia Quy Péu tu phét j;rién
Téay Ninh (sau ddy goi tat la Quy) d6i voi cac hoat dong cho vay theo Dicu 1¢
Quy Pau tu phét trién Tay Ninh va Nghi dinh 147/2020/ND-CP ngay 18 thang
12 ndam 2020 cua Chinh phu.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. “Chti ddu tu” 12 phap nhén c6 ning lyc phap ludt dén sy theo quy dinh
cua phap luat.

2. “Bén bao dam” bao gém bén cé‘i{n cb, bén thé Chép, bén béao lanh, I:Ty
ban nhan dén tinh trong trudng hop tin chép.

~3.“Bén nhdn bao dam” 12 Quy véi tu céch 13 bén nhan cam c6, bén nhan
thé chap, bén nhén béo lanh.

4. Bén c6 nghia vu dugc bao dam (bérn vay) 1a bén ma nghia vy cia ho
dugc bao dam thyc hién théng qua bi¢n phép bao dam. Bén ¢6 nghia vu duoc
bao dam c6 thé ddng thoi hodic khong dong thoi 12 bén bao dam.

5. Tai sén gén lién v6i d4t bao gdm: Nha &, cong trinh xdy dyng thudc dy
an dau tu xdy dung nha ¢; nha & riéng 1¢ theo quy dinh cua Lugt Nha &, cong
trinh xdy dyng khac; cay lau ndm, rimg san xuat 13 rirng trong hogc vét khac gan
lién voéi dat theo quy dinh ctia phap lut.

6. Hop dong bao dam bao gdm: Hop dong cdm cb tai san, hop ddng thé
chép tai san, hgp dong bao lanh hodc hop dong tin chap.

Hop ddng bao dam co thé 13 su thoa thudn gifta bén bao dam va bén nhén
bao dam hogic thoa thuan gitta bén bao dam, bén nhén bao dam va bén co nghia
vu dugc bao dam.

Hop dbng bao dam c6 thé duoc thé hién bang hop ddng riéng hoic 1a didu
khodn vé bao dam thuc hién nghia vu trong hinh thirc giao dich dan sy khac phu
hop v6i quy dinh cua phap luét.

7. Giy chimg nhan bao gom: Gidy chirng nhan quyén s hitu tai san, gidy
chitng nhan vé quyén st dung dét hodc gidy to khac x4c nhén quyén s& hitu doi
v&i tai san theo quy dinh ciia phap luét.
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8. “Tai san bao dam tién vay” la tai san hién cé va’hodc tai san hinh
thanh trong tuong lai ciia bén bao dam dung de bao dam thuc hién nghia vu tra
ng cia bén vay tai Quy.

9. Tai san hién c6 1a tai san da hinh thanh va chu the; da x4c 1ap quyén s&
hitu, quyén khéc ddi véi tai san trude hodc tai thoi d1erri 'xiac lag glao dich.|

10. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gom w\ ;v 7,

(1) Tai san chua hinh thanh (¢ai san sé hinh thanh tu' ] an 'von vay hodc
toan bé vén vay),

(i) Tai san da hinh thanh nhung chu thé xéac lap quyén s& hiru tai san sau
thoi diém xéc 1dp giao dich;

(iii) Céc tai san khac dugc xac dinh 12 tai san hinh thanh trong tuong lai
theo quy dinh ctia phap luat.

11. Glay to co g1a 13 bang chimg x4c ‘nhan nghla vu trd no giira td chirc

phat hanh gidy to ¢6 gid v6i ngudi s¢ hitu gidy t& ¢6 gia trong mot thoi han nhét
dinh, diéu kién tra 14i va cac diéu kién khac.

12. Cim cb tai san 12 viéc mot bén (bén cam cd) giao tai san thude quyén
s& hifu cia minh cho Quy (bén nhdn cam cé) @& bao dam thyc hién nghia vu
theo hop ddng tin dung.

13. Thé chdp tai san 13 viéc mot bén (goi la bén thé chdp) dung tai san
thudc s& hitu ciia minh dé bao dam thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung
va khong giao tai san cho Quy (goi la bén nhdn thé chdp). Tai san thé chdp do
bén thé chap gitr. Céc bén c6 thé thoa thun giao cho bén thir ba giit tai san thé
chip.

14. Bao lanh 13 viéc bén thir ba (bén bdo lanh) cam két v6i Quy (bén nhdn
bao lanh) s& thuc hién nghia vy tra ng thay cho bén c¢6 nghia vu (bén duoc bdo
lanh), néu khi dén thoi han thuc hién nghia vu ma bén dugc bao 1anh khong thue
hién hodc thyc hién khong ding, khong ddy du nghia vu tra ng theo hop déng
tin dung d3 ky. Céac bén c6 thé thoa thuan v& viéc bén bao lanh chi phai thuc
hién nghia vu thay cho bén dugc bao lanh trong trudng hop bén duoc béo lanh
khoéng c6 kha nang thuc hién nghia vu bao lanh.

15. “Nghia vu trd no ctia bén vay” 1a cdc khoan tién bao gbm tién vay (ng

gbc), lai vay, 13 phat qua han, cac khoan phi (néu cé) dugc ghi trong hop ddng
tin dung, ma chi d4u tu (bén vay) phai tra theo quy dinh ciia phép luat.

16. “Quyén tai san” 1a quyén tri gid dugc bang tién, bao gébm quyén st
dung dét va céc quyén tai san khac theo quy dinh phép luat.

Piéu 3. Nguyén tic bio dam tién vay

1. Quy c6 quy‘én lya chon, quyét dinh viéc cho vay c6 bao dam hodc
Khong c6 bao dam bang tai san. Viéc cho vay khong c6 bao dam bang tai san
thuc hién theo quy dinh hién hanh.
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2. Quy duoc quyen lua chon bién phap, tai san bao dam va pham vi bao
dam tién vay theo quy dinh ctia phép luat va quy dinh tai Quy ché nay.

3 Péi v0i tai san hinh thanh tir vén vay ciia Quf ma khong du diéu kién
d¢ bao dam tién vay thi Quf vén c6 quyén quan ly, theo doi tai san hinh thanh tir
vbn vay theo quy dinh tai hgp dong tin dung.

4. Trudng hop chi dau tu khong thuc hién hogc thyc hién khong diy dt
nghia vu tra ng da cam két, Quy c6 quyén yéu ciu bén béo lanh thyc hién nghia
vu tra ng thay cho khéach hang hodc xir ly tai san bdo dam tién vay dé thu héi ng
theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 4. Bién phap bio dam tién vay

Tuy thue vao timg du 4n cu thé, Quy xem xét quyét dinh chon mot hodc
két hop céc bién phap dam béo tién vay nhu sau:

- CAm cb tai séan;
- Thé chap tai sin;
- Béo lanh ciia céc td chirc tin dung;

- Tin chip (Cho vay khéng cé tai san dam bdo dudi su chdp thudn cia Uy
ban nhan dan tinh),

- Bién phap bao dam tién vay khac theo quy dinh ctia phép lujt.

Piéu 5. Diéu kién ddi véi bén bio dam

1. Phai c6 ning luc phép ludt dan sy, ndng luc hanh vi dén sy va chiu
trach nhiém déan sy theo quy dinh cua phap luét.

2. Phéi c6 quyén thé chép, cAm c6 dbi voi tai san.

3. Viée thé chip, cAm cb tai sén ciia bén bao dam hoan toan ty nguyén
duoc cam két béng vén ban (hodc ghi trong hop dong béo dam) dong ¥y cho Quy
dugc toan quyén quyet dinh tht ty khi xir ly tai san bao dam dé thu hdi ng vay

(dau tién, hodc bat kp), khong phyu thudc vao viéc xir Iy cdc tai san bao dam
khéc trong truong hop nghia vu dugc bao dam bang nhiéu tai san.

4. Pbi voi bao dam bing tai san cua bén thir ba, Quy chi nhén tai san bao
dam cua bén thit ba ¢6 quan hé gia dinh, bén thir ba ¢6 quan hé vé s& hiw/didu
hanh/quan ly.

Pidu 6. Didu kién ddi véi tai sin bao dam tién vay

Tai san bao dam tién vay c6 du cac didu kién sau day:

1. Tai san hién c6 thudc quyén s& hitu, quyén quan 1y, quyén sir dung hop
phép cua bén bao dam.

Péi v6i tai san hinh thanh trong twong lai thi tai san d6 phai thudc quyén
s hitu hop phap ciia cht déu ti sau khi tai san duge hinh thanh.

2. Tai san bao dam dugc phép giao dich; tai san khong thude d6i tuong thi
hanh an.
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3. Tai thoi diém ky két hop ddng bao dam, tai san béo dam khéng 12 dbi
tuong tranh chap dudi bat ky hinh thirc nao.

4. Tai sén béo dam phai xéc dinh dugc sb lugng, chung loai, gié tri tai
thoi diém ky két hop dong bao dam va phai c6 kha néng thanh khoan.

5. Cht ddu tu mua bao hiém tai san tai mot doanh nghiép bao hiém hoat

dong hop phap tai Viét Nam d6i v6i tai san bao dam tién vay thudc ddi twong
bit budc mua bao hiém.

6. Bbi voi quyen str dung dét, phai thudc quyén sir “dung cua chu dau tu,
bén thir ba va dugc thé chip theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai.

7. Déi v6i tai san clia doanh nghiép Nha nudc, thi phai 1a tai san do Nha
nudce giao cho doanh nghiép d6 quan ly, sir dung va dugce dung dé bao dam tién
vay theo quy dinh cia phép luat.

8. Truong hop tai san ma phap luét quy dinh phal dang ky quyén s& hiru,
thi bén bao dam phai c6 gidy ching nhan quyén quyén s hitu tai san.

Piéu 7. Tai san bao dam tién vay

1. Quy ¢6 quyén Iya chon tai san du didu kién lam tai san bao dam tién
vay, lua chon bén bao lanh. Viéc bao dam thyc hién nghia vy bang tai san hinh
thanh trong twong lai khong ap dung ddi véi quyén sir dung dat.

2. Tai san ding dé bao dam tién vay:

a) Nha ¢, cong trinh xdy dung gin lién véi dét ké ca céc tai san gin lién
voi nha §, cong trinh xay dyng va céc tai sdn khéc gan lién véi dat. Truong hop
tai san gén lién véi dét 1a tai san phap luat khong quy dinh phai déng ky va ciing
chua dugc déng ky theo yéu cdu ma chii s& hitu va Quy thoa thuan ding dé bao
dam tién vay thi quyén, nghia vu ctia cac bén dugc thuc hién theo thda thuan
trong hgp dong bao dam.

b) Quyén sir dung dit ma phap luat v& dét dai quy dinh duoc thé chép.

¢) May méc, thiét bi, phuong tién van tai.

d) Gidy t& c6 gi4, ching khoén, s dur tién giri tai td chirc tin dung.

d) Quyen tai san phat sinh tir hop dong: Bén ¢6 quyen trong hop dong
dugc dung quyén doi ng, cac khoan phai thu, quyen yéu cdu thanh toan khac;
quyén khai théc, quan Iy dv 4n ddu tu; quyén cho thué, cho thué lai; quyén
huong hoa loi, loi tirc, loi ich khéc tri gid dwoc bang tién hinh thanh tir hop
dong; quyén dugc bodi thudong thiét hai; quyén khic tri gia dugc bang tién phat
sinh tir hop ddng dé bao dam tién vay. Quy nhén thé chap khi xé4c dinh dugc gia
tri cu thé do céc bén thoa thun, hoic thué td chirc tu van, té chirc chuyén mon
xac dinh.

e) Céc tai san khac theo quy dinh cua phap luit.
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Truong hop thé chép toan bd bat dong san, dong san c6 vét phy thi vat
phu cuia bat dong san, dong san dé ciing thudc tai san thé chép, trir trudmg hop
¢6 thoa thudn khac.

Truorng hop thé chdp mot phan bt dOng sén, dong san c6 vét phuy thi vat
phu géin véi tai san d6 thude tai san thé chip, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

Hoa loi, loi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san thé chép ciing thudc tai
san thé chap, néu céc bén c6 théa thuan hogc phap luat c6 quy dinh; truong hop
tai san thé chdp dugc bao hiém thi khoan tién bao hiém ciing thudc tai san thé
chép. o

3. Can ¢t vao két qua tham dinh mic cho vay nhu sau:
- Mitc cho vay t6i da 70% gia tri tai san thé chép.

- Bbi véi céc doanh nghiép hoat dong trong thoi gian nhét dinh t6i thiéu 3
nam, tmh hinh tai chinh lanh manh, bdo céo tai chinh c6 kiém toan: Mirc cho
vay tbi da 80% gi4 tri tai san thé chép.

- Trudong hop bao lanh cia td chire chirc tin dung (bdo ldnh bao gom no
goc va ng ldi) thi mirc cho vay t6i da bing 100% gi4 tri bao lanh.

Piéu 8. Pham vi bao dam tién vay

1. Khi vay vén, chu dau tu duoc ding tai san ciia minh hodc tai san cia
bén thir 3 d€ bao dam tién vay.

2. Mot tai san bao ddm c6 thé dugc ding dé bao dam thuc hién nhiéu
nghia vu tra ng tai Qu¥ hodc tai nhiéu t§ chirc tin (dung. Trudng hop tai san dugc
dung dé bao dam cho cac nghia vu tré no tai nhiéu t§ chic tin dung, thi phai c6
du cac diéu kién:

a) C4c giao dich bao dam lién quan dén tai san ndy da duoc dang ky tai co
quan ding ky giao dich dam bao.

b) Quy va céc td chirc tin dyung néu ciing nhan mot ti san bao dam tién

vay phai thoa thuén v6i nhau bing vin ban ctr dai dién giit ban chinh gidy to lién
quan dén tai san bao dam.

¢) Gid tri tai san bao dam dugc xac dinh tai thoi diém ky két hop dong bao
dam phai 16n hon tong gié trj céc nghia vu tra ng dugc bao dam, trir trudong hop
phap luét cé quy dinh khéc.

Pidu 9. Rt bét, bd sung, thay thé tai san bio dam, thay ddi bién phap
dam bao tién vay

1. Khi cht ddu tu da thyc hién dugc mot phén nghia vu tra ng, co uy tin
trong quan hé tin dung véi Quy; du an dau tr c6 hiéu qua kinh té, chu dau tu
duoc rat bét tai san bao dim néu viéc rit bot tai san bao dam do khong anh
hudng dén nghia vu tra ng c6 dam bao bang tai san con lai va dugc Quf xem xét
chap thuén.
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2. Quy dugc yéu ciu chi ddu tu phai bd sung tai san bio dam bi gidm sit
$0 vO1 pham vi bao dam.
3. Quy hozc chu dau tu dugc yeu cdu thay thé tai san bao dam, thay bi

bién phép bao dam theo nguyén tic gia tri tai sin bao dim sau khi | thay thé, thay
dbi bién phép bao dam phai 16n hon nghia vu tra ng c6 bao déam bang tai san cla

chu dau tu.

Piéu 10. Thit tw wu tién thanh toin

1. Thr ty vu ti€n thanh todn khi xir ly tai san bao dam duoc xac dinh theo
quy dinh tai Dicu 308 B{ ludt Dan sy ndm 2015.

2. Céc bén cung nhén bao dam bing mdt tai san co quyen théa thuan vé
viéc thay dbi thir tw wu tién thanh toan ciing nhau. Bén thé quyén wu tién thanh
todn chi dugc wu tién thanh toén trong pham vi bao dam cua bén ma minh thé
quyén.

3. Trong trudng hop sb tién thu dugc tir viée xir Iy tai san bao dam khong
du de thanh toan cho cac bén nhan bao dam c6 clung thir ty vu ti€n thanh toéan thi
s tién d6 dugc thanh todn cho céc bén theo ty 18 twong tmg véi gid tri nghia vu

duoc bao dam.
Chwong II
TRINH TU, THU TUC BAO PAM TIEN VAY

Pié¢u 11. Hb so bao dam tién vay

Tay thudc vao bén bao dam va loai tai san bao dam, Quy yéu céu bén bao
dam cung cap hd so bao dam 1a ban gdc, ban chinh hodc ban sao c6 ching thuc
cia cac gidy to lién quan dén bén bao dam tai san va tai san dam bao (fiy theo
tinh chdt phdp Iy ciia cdc logi hé so lién quan), cu thé:

1. Céc gidly to phép Iy vé bén bao dam:

a) Quyét dinh thanh 18p cua co quan c6 thAm quyén hosc gidy chig nhan
ding ky doanh nghiép (rnéu co).

b) Diéu 1¢ hoat dong (néu cd).

¢) Céc gidy to khéc c6 lién quan.

2. Cac gidy to phap Iy cua tai san bao dam:

a) Gidy t& chimg minh quyén s& hitu, quyén st dung, quan ly tai san bao
dam (néu c6).

b) Chimg thu dinh gia hogc bién ban théa thuan giita céc bén vé xac dinh
gia tri tai san bao dam tai thoi diém dédng ky thé chap.

¢) Hop ddng bao hiém cua tai san (néu cd).

d) Céc gidy t& khéc c6 lién quan.

Piéu 12. Thim dinh hd so, tai san bio dam tién vay
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Quy t6 chirc thAm dinh cac didu kién ddi v6i bén bao dam, tai san béo
dam, gié tri tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay va Quy ché thim
dinh cua Quy.

Piéu 13. X4c dinh gia trj tai san bao dam tién vay

Tai san bao dam tién vay phal duoc xdc dinh gia tri tai thoi diém ky két
hop ddng bao dam, viéc xéc dinh gia trj tai san tai thoi diém nay chi dé 1am co
s& xac dinh mirc cho vay ctia Quy, khong ap dung khi xir Iy tai san dé thu hdi

ng. Viéc xac dinh gié tri tai san dam bao tién vay phai dugc 14p thanh vin ban
riéng hoﬁc ghi vao hop dong tin dung.

Gi4 tri tai san bao dam tién vay dugc tinh bing ddng Viét Nam,
1. X4c dinh gid tri d6i véi tai san hién co:

Viéc xdc dinh gid tri tai san bao dam do Quy va bén bao dam thoa thuén
hodic thué td chirc tur vén, td chirc chuyén mon hoat dong hop phép theo quy
dinh ctia phép luat thyc hién, chi phi do bén bao dam thanh toan.

2. Xéc dinh gia tri d6i vdi tai san hinh thanh trong tuong lai:
a) Tai thoi diém ky két hop dong, gié tri cla tai san dugc tam tinh cin cu

vao du todn hodc khai toan hodc mirc vén ddu tu ctia dy 4n dau tu duge cip co
thdm quyén phé duyét.

b) Sau khi tai san da dau tu xong chil dau tw cung cap: béo cdo quyet toan
chi phi dau tu dy 4n, gifly to chimg minh quyén s& hitu cia chu dau tu dbi véi
tai san.

3. Céc trudng hop dinh gié tai san bao dam:
a) Tai thoi diém ky két hop. ddng bao dam; stra b1, bd sung hop dong bao

dam lién quan dén viéc rat bét, bd sung, thay thé tai san bao dam, thay d6i bién
phap bao dam.

b) Khi tai san hinh thanh tir vén vay da dugc déu tr xong.
¢) Khi xt Iy tai san bao dam dé thu hdi no.
d) Panh gia dinh ky va hodc dot xuat theo quy dinh ngi b cta Quy dbi

v6i tai san bao dam theo nguyén tic tai san bao dam co sy bién dong gié tri
nhiéu hon sé& phai d4nh gia thuong xuyén hon.

4. Heé sb gié tri tai san bao dam:

Gi4 tri tai sn bao dam = Két qua thAm dinh gi x h¢ sd gia trj tai san bao
dam.

Trong d6 hé s gia tri tai san bao dam dugc quy dinh cu thé nhu sau:




3 b Th dinh
ST T Hé sb o1 han dinh gia

T 2l shn gid tri TSBD | i2i t0i da (Thang)
a) |Quyén sir dung dat 1 12

Quyén sir dung dat dugc Nha

nudc giao dét c6 thu tlen sir dung Tbi da 0,9 12

b) dat, cho thué dét thu tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué
Cong trinh xdy dyng trén dat
(Quy chi nhdn thé chap doi VOi
cong trinh xdy dyng trén dat gin .

c) lién véi dat thuée quyén sir dung T6ida 0,8 12
lau dai cua doanh nghiép/chi
doanh nghiép/thanh vién gdp
von)

d) May méc thiét bi, ddy chuyén Téi da 0,8 12
sén xuét tir du 4n

do Gidam déc | 12 thdng hodc do

d) | Tai sén khac Quy DTPT Gidm déc Quy
quyét dinh DTPT quyét dinh

* Céc hé sb, thoi han dinh gid lai theo danh myc trén day 1a murc toi da 4p
dung dbi véi loai TSBD. Gidm déc Quy can cir vao dleu kién thuc te nang luc
quén ly, kha ning klem soat dbi véi TSBPD va céc yéu té khac dé quyét dinh khi
thyc hién chinh sich cap tin dung:

- Viéc nhan hay khong nhan mét sb loai TSBP theo danh muc trén day.

- Ap dung hé sd thap hon hé s6 quy dinh tai Danh muc trén day.

Di¢u 14. Hop ddng bio dam tién vay

1. Hop ddng bao dam tién vay dugc lép thanh vén ban glu'a Quy va bén
béo dam hoc duge ky két gitta Quy véi nhleu bén cuing tham gia glao dich bao
dam, cac ndi dung cla hop ddng biao dam tién vay phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

2. Hiéu luc ctia hop dong béo dam tién vay:

a) Déi véi hop dong cam cb tai san thi hop dong c6 hiéu luc ké tir thoi
diém bén bao dim giao tai sén cam ¢ cho Quy hoac bén thi ba gilt tai san theo
Uy quyén cia Quy.

b) Bbi véi hop ddng thé chép tai san bao dam la quyén sir dung dat, quyén

sir dung rimg, quyén sé hitu rimg san Xuét 1a rimg trdng thi hop ddng bao dam
c6 hidu lyc ké tir thoi diém ding ky thé chép.

c) Péi véi cac hop ddng bao dam ma phap luét quy dinh ve thoi diém c6
hiéu lyc cia hgp dong thi x4c dinh theo quy dinh cia phap luét vé hiéu luc cua
hop ddng do.
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d) Céc truong hop khéc, hop dong bdo dam duogc giao két hop phap co
hiéu luc dbi véi cac bén ngay sau khi hop ddng duogc ky két.

d) Hop ddng béo dam c6 hiéu lyc phap Iy ddi véi bén th ba tir thoi diém
ding ky giao dich bao dim tai co quan ding ky giao dich bio dém cf thdm
quyén cho dén khi hét hi¢u lyc déng ky. Thoi diém diang ky duge xdc dinh theo
quy dinh ctia phép ludt vé ding ky giao dich bao dam.

Vigc thay d6i mot hodic cdc bén tham gia giao dich béo dam s& khong l1am
thay ddi thoi diém giao dich bdo dam c6 gié tri phép Iy d6i v6i bén thir ba trong
thoi han do phép luat quy dinh.

Pidu 15. Cong chitng, chimg thuc hop dong bio dam tién vay

1. Hop dbng bao dam tién vay phai dugc thuc hién cong chimg tai Phong
cong ching thudc S& Tu phép, hodc cac Phong cong chimg hoat dong hop phap
theo quy dinh ctia phép lujt.

2. Chi phi cong chimg, chimg thuc do bén bao dam thanh toan.

Diéu 16. Ping ky giao dich bio ddm

1. Truong hop giao dich bao dam phai ding ky tai co quan dédng ky giao
dich bao dam bao gom:

~ 2) Cam cd, thé chép tai sin ma phép ludt quy dinh tai san d6 phai dang ky

quyén s¢ hiru.

b) Cam cb, thé chép tai san khong thudc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
nay nhung tai san do bén thé chép, bén thir ba git.

C) Cém cb, thé chap mat tai san dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vuy.

Vin béan thong béo vé viée xir Iy tai san bao dam cling phai dugc dang ky
tai co quan dang ky giao dich bao dam.

2. Viéc dang ky giao dich bao dam phai dugc thyc hién trong thoi han quy

dinh cua phép luat va hoan thanh truéce khi giai ngan vén vay tin dung dau tu.
Trudng hop dic biét do Gidm déc Quy quyét dinh va chiu trich nhiém.

3. Chi phi ding ky giao dich bao ddm do bén bao ddm thanh toan.

Piéu 17. Quan hé giira hgp dong bio dim tién vay va hop dong tin
dung, hop dong bao lanh tin dung

1. Hop dong tin dung, hop ddng bao 1anh tin dyng bi vo hiéu, bi huy bo
hodc don phuong chdm dut thyc hién khi ma cac bén chua thuc hién hop dong
d6, thi hop dong bao dam tién vay dugc chim dirt. Néu da thuc hién mot phin
hoc toan b hop dong tin dung, hop dong béo lanh tin dung thi hop dong bao
dam tién vay khong chim dat, Quy c6 quyén xir Iy tai sin bao dam dé thu hoi
no, trir truomg hop co6 théa thuén khac.

2. Hop dong bao dam tién vay bi v hi€u, bi hiy bd hodc don phuong
chdm dut thue hién khong lam cham dirt hop dong tin dung, hop ddng bao lanh
tin dung.
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A . s o A A
Diéu 18. Giao tai sin cam co
1. Giao tai san cim cb 1a viéc bén cim cb giao tai san cam c¢d cho bén

nhén cam co gift hodc giao cho bén thir ba giit. Bén nhén cdm cb c6 thé giir tai
san cam cb tai noi c6 tai san hoic tai dia diém do minh lya chon.

2. Trudng hop tai san cam cb 13 vat c6 nguy co bi mét gia tri hoic giam
st gia trj thi bén nhén cam cb dang giit tai san d6 phai thong bdo cho bén cam
cd va yéu cau bén cam cd cho biét cach giai quyét trong thoi han hop ly; néu hét
thoi han d6 ma bén cam c6 khong tra 10i thi bén nhan cdm cd thyc hién bién

phap cén thiét dé ngn chin.

3. Trudng hO'p tai san cdm cb 13 vat do bén thir ba gilt ma c6 nguy co bi
mét, hu hong, mét gid tri hodc giam sut gid tri thi quyen va nghia vu giita bén
thir ba va bén nhan cdm ¢b dugc thue hién theo hop ddng giri, giir tai san.

4. Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay khong ap dung trong trudng
hop vét cdm c¢6 bj hao mon ty nhién.

Diéu 19. Viée giir gidy to clia tai san bao dam

1. Quy thda thuan v6i bén bao dam viéc giilt ban chinh gidy to chimg minh
quyén s& hitu tai sén va céc glay td khac lién quan dén bén bao dam, tai san bao
dam va t6 chirc viéc luu giit hd so bao dam tién vay.

2. Trudng hop gid tri quyén str dung d4t hoic tai san c6 dang ky quyén s&
hitu dugc ding dé bao dam thyc hién nhiCu nghia vy tré ng d6i voi Quy va céc
td chire tin dung khéc, thi bén nhén thé chap hodc bén thir ba dang gii ban chinh
G1ay chimg nhan quyén str dung dét, Gidy ching nhén quyen s& hitu tai san phai
giao lai Glay chimg nhan d6 cho ngudi yéu cau ding ky dé thuc hién thi tuc
déng ky giao dich béo dam, trir trudng hop cic bén cling nhin bao dim c6 théa
thuén khéc vé viéc thuc hién ding ky giao dich bao dam.

Ké tir ngay hoan thanh viéc ding ky giao dich bao dam, ngudi yéu céu
déng ky co trach nhiém tra lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, Gidy chu’ng
nhén quyén s& hitu tai san cho bén nhan thé chip hodc bén thir ba c6 quyén gitr
Gidly chimg nhén d6, trir trudng hop céc bén c6 thoa thuan khac.

Piéu 20. Kiém tra, gidm sat tai san bao dam

1. Quy theo doi, gidm sét, kiém tra tai san bao dam trong sudt thoi gian
vay von.

2. Trong qud trinh theo di, gidm sat, kiém tra tai san béo déam, néu phit
hién bén bao dam khong thuc hién ding céc thoa thuan theo hop dong bao dam
da ky; tai san bao dam khdng dugc bao quan t6t, hodic bi giam sut gid tri (khong

ké hao mon v6 hinh va yéu t6 truot gid), Quy c¢6 quyén yéu clu bén bao dam
khiéc phuc céc vi pham d6.

Piéu 21. Tru'O'ng hop bén bio dam la phap nhan dwgc td chirc lai

1. Bén cAm cb, bén thé chip 13 phap nhan duoc td chirc lai ma khach hang
khong tra duogc hét ng vay cua Quy trudc thoi han theo yéu cau ciia Quy thi tai
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san bao dam vé viéc ké thira nghia vu bao dam tién vay trong qué trinh tb chirc
lai phdp nhén dugc thye hién nhu sau:
a) Truong hop chia, tich phédp nhén.

Néu tai san bao dam c6 thé phan chia dugc thi cac phap nhan ké thira phél
thuc hién nghia vu bao dam theo hop dong bao dam tién vay tuong tmg véi gia
tri tai sin bdo ddm ma phép nhén dwgc nhén; néu gi4 tri tai san bao dam thép
hon gid tri bao dam tién vay ma Quy quy dinh d6i v6i khoan ng thi khéch hang
phéi bd sung tai san bao dam khéc.

Néu tai san bao dam khong thé phan chia trong ung voi sb ng phai trd va
cac phap nhén chia, téch khong cd thoa thudn khac vé bién phép bdo dam thi
Quy¥ xur Iy tai san bao dam dé thu hdi no truéc khi phap nhén chia, tach.

b) Trudng hop sép nhdp, hop nhét, chuyén di doanh nghiép, chuyén ddi
cong ty Nha nude thi tai san béo dam cho cac khoén ng cua phap nhén trude khi
hop nhat sép nhap, chuyén dbi doanh nghiép, chuyén d6i cong ty Nha nuéc
duoc tiép tuc ding 1am tai san bao dam cho cdc khoan ng d6 cla cdc phap nhan
méi sau khi hop nhét, sap nhép, chuyén doi.

2. Bén bao lanh 1a phép nhén dugc tb chirc lai thi céc phép nhan ké thira
thuc hién nghia vu bdo dam tién vay theo quy dinh cta phép ludt vé giao dich
bao dam.

3. Sau khi tb chirc lai phap nhan, Quy va bén bao dam ky lai hop. dong
mdi hodc 14p van ban ghi nhén vé viéc thay ddi bén bao dam va thyc hién ding
ky bén bao dam trong thoi han do phép ludt quy dinh.

Pidu 22. Cham dirt va thanh Iy hop ddng biao dam tién vay

1. Hop ddng bao dam tién vay dugc chim dut trong céc trudmg hop sau
day:

a) Chi dAu tu, bén béo lanh da hoan thanh ddy di nghfa vu tra ng cho
Quy.

b) Tai sén bao dam, bién phap bao dam dugc thay thé bang tai san bao
dam hodc bién phap bao dam khéc.

¢) Tai san bao dam dugc xtr ly.

d) Theo quy dinh ciia phdp luét hogc theo quyét dinh ciia co quan Nha
nude c¢6 tham quyen.

d) Theo thoa thuén cua céc bén.

2. Khi hop dong bao dam tién vay chim dat, Quy thoa thuén véi bén bao
dam thuc hién thanh Iy hop ddng bao dam va x6a ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cta phap luat.

Pidu 23. Nhn lai tai san bio ddm

1. Bén bao dam dugc nhan lai tai san bao ddm trong trudng hop sau day:

a) Hoan thanh nghia vu theo hop dong tin dung da ky véi Quy;
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b) Tai san bao dam da dugc thay thé, duoc trao doi béng tai san khac;

¢) Nghfa vu duogc bao dam da duge thanh toén bang phuong thife bu tri
nghia vy;

d) Truong hop khac theo théa thudn hodc do B0 luit Dén sy, luat khac
lién quan quy dinh tai san bao dam khong bi xir ly.

2. Trudong hgp thudc khoan 1 B1eu nay ma phdp luét vé ddu gié tai san,
phap luét khéc lién quan c6 quy dinh vé nghia vu phai thuc hién truéce khi dugce

nhén lai tai san bao dam thi bén bao dam chi dugc nhan lai tai san sau khi nghia
vu nay dugc hoan thanh.
Chuong I
THU'C HIEN CAC BIEN PHAP BAO PAM TIEN VAY
Muc1
BAO PAM TIEN VAY BANG TAI SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Diéu 24. Trudng hop 4p dung

Viéc bao dam tién vay bing tai san hinh thanh trong twong lai dugc 4p
dung trong céc trudng hop sau:

1. Quy cho vay trung han, dai han véi céc dy an theo danh muc cho vay
cia Quy va theo Nghi dinh 147/2020/ND-CP va Piéu 1 Quy, néu chu dau tw va

tai san hinh thanh trong tuong lai dap ng duoc cac diéu kién quy dinh tai Piéu
5 va 6 cua Quy ché nay.

2. Trudng hop khac do UBND tinh quyét dinh.

Pidu 25. Hinh thirc, ndi dung, thii tuc ky két va thyc hi¢n hep dong
thé chap tai san hinh thanh trong twong lai

1. Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai phai dugc lap
thanh vin ban; c6 thé ghi vao hop dong tin dung hogc 14p thanh van ban riéng do
cac bén thoa thuén. Khi tai san da hinh thanh dua vao sir dung, cac bén phai lap
phu luc hop dong cAm c6, thé chép tai san hinh thanh trong twong lai, trong do
moé ta dic diém, xac dinh gia trj tai san da hinh thanh.

2. Noi dung, thu tuc ky két va thuc hién hop ddng thé chip tai san hinh
thanh trong twong lai, dang ky giao dich bao dam dbi véi viéc bao dam bang tai
san hinh thanh trong twong lai thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé giao
dich bao dam. Hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong twong lai c6 ching
nhin ctia cdng ching, trir trudng hop phép ludt c6 quy dinh khac.

Piéu 26. Quyén va nghia vu ciia bén bao dam
1. Quyén ctia bén bao dam:

a) Pugc ddu tu 1am ting gié tri bio dam, dugc khai thac cong dung,
hudng hoa 1¢i, 1oi tire tir tai san bao dam.
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b)’ DPuoc nhén lai tai san bao dam trong truong hop: Hoan thanh nghia vu
tra no d6i vi Quy; Tai san bao ddm da dugc thay thé bang tai san khac; Truong
hop khac theo thoa thudn hodc do B luat Dan sy, luét khac li€n quan quy dinh
tai san bao dam khong bj xtt 1y. Trudng hop phép luat c6 quy dinh v€ nghia vu
phai thuc hién truéce khi duge nhan lai tai sén bdo dam thi bén bdo dam chi dugc
nhén lai tai san sau khi nghia vu nay dugc hoan thanh.

¢) Yéu ciu Quy phéi hop thyc hién x6a ding ky thé chép.

2. Nghia vu ctia bén bao dam:

.a) Béo dam, giir gin tai san bao dam:

b) Giao cho Quy gidy ching nhén quyén sir dung 'dét hodc cac gidy to
khéc chimg minh quyén st dung dat hop phép ciia khu dat ma tai san s€ dugc
hinh thanh khi ky két hop dong bio dém tién bang tai san hinh thanh trong
twong lai.

¢) Thong bao cho Quy vé tinh trang cuia tai san bao dam, tao didu kién dé
Quy kiém tra tai san bao dam.

d) Pdi véi tai san bao dam ma phép ludt cé quy dinh ding ky quyén s&
hitu, thi truée khi dua vao sir dung phai dang ky quyén so hitu tai sén va giao
cho Quy giit ban gdc céc gidy & d6 hodc theo quy dinh clia phép luat.

Thue hién ky phu luc hop ddng md ta chi tiét vé tai san bo dam ngay sau
khi tai san dugc hinh thanh va giao cho Quy ban chinh gidy t0 vé quyéen s¢ hiru
va céc gidy to khac c6 lién quan dén tai san bao dam.

d) Khong dugc ban, trao ddi, ting cho, cho thué, cho muon tai san bao
dam, dung tai san hinh thinh trong twong lai lam tai san bao dam thuc hién
nghia vu khic khi chua dugc sy dong y bang vén ban cua Quy.

¢) Phai 4p dung cac bién phép can thiét tranh nguy co lam mét hodc gidm
st gia tri tai san bao dam, ké ca viéc ngimg khai thac, stir dung cac tai san do.

g) Thuc hién cong ching va déng ky thé chap, nop 1€ phi lién quan dén
viéc cong chiing va dang ky theé chap.

Piéu 27. Quyén va nghia vu ciia Quy

1. Quyén cua Quy:

a) Giit ban gc céc gidy to vé quyén & hitu tai san bao dam, gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, cac gidy to vé quyén thu hudng béo hiém (néu cé) va
céc gidy to khac lién quan dén tai san bao dam.

~ b)Yéu cAu bén bao dam phai cung cép thong tin vé thyc trang tai san thé
chép, dugc xem xét, kiém tra thuc trang tai san bao dam theo dinh ky hodc dot
xuét nhung khong gdy can tr& viéc khai théc, st dung tai san bao dam.

¢) Yéu cdu bén bdo dam thong béo vé su thay df)i clia tai san bao dam.
Yéu ciu bén thé chip 4p dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai san, gid tri
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tai san trong trudng hop ¢ nguy co lam mat gia tri hodc gidm st gid tri cla tai
san do viéc khai thac, st dung.

d) Xtr Iy tai san bao dam dé thu hdi ng khi bén c6 nghia vu thyc hién
khong ding nghia vu tra ng.

@) Thu hdi ng vay truéc han néu phat hién don vi vay vén khong str dung
von vay d¢€ hinh thanh tai san nhu da cam két.

2. Nghia vu ctua Quy:

a) Tra cc gidy to cho bén thé chip sau khi chém dit thé chdp dbi véi
truong hop céc bén thoa thuén bén nhén thé chép giir gidy to lién quan dén tai
san thé chap

b) Thuc hién thii tuc xir 1y tai san thé chip theo dting quy dinh ctia phép
luat.

L Myez o
BAO PAM TIEN VAY BANG CAM CO TAI SAN

Diéu 28. Gifr tai sin cAm cb

Sau khi nhan chuyen giao tai san cidm c6, Quy truc tiép gir tai san hoic
iy quyén cho bén thir ba giit tai sén; trudng hop Uy quyén cho bén thur ba gitr tai

san thi Quy van phai chiu trdch nhiém truéc bén bao dam (bén cdam cd) vé viée
thue hién cac nghia vu theo quy dinh.

Piéu 29. Quyén va nghia vu ciia bén bao dam khi ciAm c6 tai san (bén
cim co)

1. Quyén ctia bén cim cb

@) Yéu cau dinh chi vi€c sir dung tai sin cim cb, néu do sir dung ma tai

san cAm cb co nguy co bi mét gia tri hodc giam sut gia tri, trong trudng hop giir
va st dung tai san.

b) Yéu cau boi thuong thiét hai néu bén thir ba giir tai san lam mét, hu
hong tai san, glay tor vé tai san cdm cb; khong ap dung trong truong hop vat cam
c0 bi hao mon ty nhién.

c) Pugc thay thé tai san cam c6 néu dugc dong ¥ béng vén ban.
d) Nhan lai tai sin cam cb, gidy ching nhan quyén s hitu tai san cim co
(neu c6) khi chim dirt nghia vy dugc bao dam ma khong phai xir Iy tai san cAm

¢ hogc bi€n phép cam cb duoc thay thé bing bién phap bao dam khac, tai san
cdm cd dugc thay thé bing tai san khac.

2. Nghia vu ctia bén cdm cb
a) Giao tai san cam co cho bén nhan cam co theo dung théa thuén.

b) Thong bo cho Quy v& quyén cia bén thir ba d6i voi tai san cam co
(néu co); truong hop khong thong béo thi Quy c6 quyén hity hop ddng cim cb
tai san va yéu cau boi thuong thiét hai.
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¢) Giao tai san va ban gdc gidy chimg nhan quyén s hitu tai san (néu c6)
cho bén thir ba theo yéu cau ctia Quy.

d) Thanh toan chi phi hop Iy dé bao quan, gift gin tai sdn cim cb.

d) Thuc hién ding ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 30. Quyén vi nghia vy ciia Quy (bén nhdn cim cd) khi nhin cim
¢ tai san

1. Quyén ctia bén nhén cam cb:

~.a) Gitr ban gbc Gidy chimg nhan vé quyén s hiru tai san cim cd da nhan

(néu co) theo quy dinh cta phép luét.

b) Yéu cAu ngudi chiém hitu, sir dung trai phép luat tai san cdm cb tré lai
tai san do.

_¢) Dugc bén cam cb thanh todn cac chi phi hop ly dé bao quan, giit gin tai
san cAm cb khi tra lai tai san cdm cd.

d) Pugc cho thué, cho muon, sir dung, khai thac cong dung tai san cdm cd
va hudng hoa lgi, l¢i tire tir tai san cdm cd, néu cé thoa thuan.

d) Pugc quyén xir Iy tai san cam cb dé thu héi ng theo quy dinh cta phap
luat va theo thoa thuan tai hop dong bao dam tién vay da ky két khi dén han tra
ng ma khach hang khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vy tra
ng.

2. Nghia vu ciia bén nhén cAm cb:

a) Béo quén, gitf gin tai san cim cb va ban gbe gidy ching nhén quyén SO
hiru tai sin cam co da nhén (neu cd) theo quy dinh cta phap ludt, neu lam mat

hogc hu héng tai san cAm cb, giay chimg nhan quyén s hitu tai san cim cb thi
phai bdi thudng thiét hai cho bén cam cd.

b) Khong dugc ban, trao dbi, tang cho, sir dung tai san cim cb dé bao dam
thuc hién nghia vu khéc.

¢) Khong dugc cho thué, cho muon, khai thac cong dung, hudng hoa loi,
loi tire tir tai san cim cd, trir trudng hop c6 thoa thudn khéc.

d) Tra lai ti san cAm cd cho bén cam cb khi nghia vy dugc bao dam bang
cim cb da chdm dit ma khong phai xir Iy tai san cam ¢b hodc dugc thay thé
bing bién phap béo dam khac.

Didu 31. Tréich nhiém khi tai sin cAm c6 bi mit, hw héng, mét gid trj
hoic giam sit gia tri khong do nguyén nhin bi hao mon ty nhién.

1. Trong truong hop tai san cAm cb 1a vét c6 nguy co bi mét gia tri hodc
giam sut gia tri do nguyén nhan khach quan thi Quy phai thong bao bing vin
béan cho bén cim ¢b va yéu ciu bén cdm c6 dua ra cach giai quyet trong thoi han
nhét dinh tiy thudce vao tinh chét, mirc do hu hong cua tai san cAm c0; néu hét
thoi han d6 ma bén cam cb khong tra 10 thi Quy dugce thyc hién cac bién phap
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can thiét d& ngin chin va c6 quyén yéu cdu bén cam cd thanh todn céc chi phi
hop ly.

2. Trudng hop tai san cdm cd bi mét, hu hong, mét gié tri hodc gidm sut
gid tri do 16i ctia bén nhan cam c6 thi chiu trach nhiém boi thudng thiét hai cho
bén cam co.

Pidu 32. Cim cb thé tiét kiém va gidy to c6 gia

1. Truong hop nhén cam cb theé tiét kiém thi Quy co quyén yéu cau t6
chirc nhén tién giri tiét kiém phong tda tai khoan tién giri tiét kiém cia bén cim
cb.

2. Trudng hop nhan cim cb gidy to <0 g1a thi Quy cé quyen yeu cau

ngudi phat hanh gidy to c6 gid dam béo quyén giam sat ctia Quy ddi véi gié tri
tai san ghi trén gidy to do theo quy dinh cua phap lut.

Trong trudng hgp ngudi phat hanh gidy to ¢6 gid vi pham cam két dam
bao quyén gidm sat cua Quy thi phai chiju trich nhiém boi thudng thiét hai trong
ting v6i phan gid tri tai san ghi trén gidy to d6 bi giam sut, trir truong hop ¢6
thoa thuéin khéc.

o : Mye3 -~
BAO PAM TIEN VAY BANG THE CHAP TAI SAN
Piéu 33. Giir gidy to, tai san thé chip
Khi nhan thé chép tai san, Quy thuc hién g1u gidy tO clia tai san thé chép

theo quy dinh va thoa thuan véi bén bao dam vé viéc bén bao dam hoic bén thi
ba gitt tai san thé chép.

Dleu 34. Quyén va nghia vu ciia bén bio dam khi thé chip tai san
(bén thé chip)

1. Quyén ctia bén thé chép:

a) Khai thac cong dung, hudng hoa lgi, loi tirc tir tai san thé chip, trir
truong hop hoa lgi, loi tire cling thudce tai san thé chép theo thoa thuén.

b) Pau tu dé 1am ting gid trj cta tai san thé chép.

¢) Nhén lai cac glay to vé tai san thé chép da giao cho cac bén nhén thé
chép, nhan lai tai san thé chdp do bén thit ba gilr néu tai san giao cho bén thir ba
gitr, khi nghia vy dugc bao dam bang thé chdp chim dit hodc dugc thay thé
bing bién phép bao dam khac.

d) Pugc cho thué, cho mugn tai san thé chép khi dugc su chap thugn bing
vin ban cia Quy va phai thong bao cho bén thué, bén muon biét vé viéc tai san
cho thué, cho muon dang dugc ding dé thé chép tai Quy.

2. Nghia vy cua bén thé chép:

a) Giao ban gbc glay t& lién quan dén tai san thé chép, gidy chimg nhan
quyén s hiru tai san thé chép cho Quy, trir trueong hop Iuét co quy dinh khac.

b) Béo quén, giit gin tai san thé chép.
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c) Ap dung céc bién phép cén thiét dé khéc phuc, tranh nguy co lam mét
hodc gidm st gid tri tai san thé chép, ké ca pha1 ngimg khai théc cong dung tai
san thé chap, néu do viéc khai thac d6 ma tai san thé chép c6 nguy co mét gié tri
hodc giam st gia tri.

~ d) Khi tai sén thé chdp bj hu hong thi trong mét thoi gian hop 1y bén thé
chap phai sira chita hodc thay thé bang tai san khéc c6 gid tri twong duong, trx
truong hop c6 thoa thuén khac.

d) Cung cép thong tin vé thyuc trang tai san thé chdp cho bén nh4n thé
chép.

e) Glao ban gdc tai san thé chép cho bén nhan thé chdp dé xir Iy khi thudc
mot trong céc trudong hop xir Iy tai san bao dam quy dinh theo phép luat.

~ g) Théng bao cho bén nhén thé chip vé cac quyén cta bén th ba d01 voi
tai san thé chip, néu co; truong hop khong thong bao thi bén nhan thé chép c6
quyen huy hop dong thé chap tai san va yéu cau bdi thuong thi¢t hai hodc duy tri
hop ddng va chdp nhan quyén clia bén thi ba dbi véi tai san thé chép.

h) Khéng dugc ban, thay thé, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon, gop
von bing tai san thé chip, ding tai sin thé chép 1am tai san bdo dam dé thuc
hién nghia vy dén sy khac khi nghia vu dugc bao dam chua chim dirt ma chua
duge sy dong ¥ bing van ban ciia Quy.

Pidu 35. Quyén va nghia vu ctia Quy khi nhin thé chip (bén nhin thé

chip)
1. Quyén ciia bén nhan thé chap:

a) Xem xét, kiém tra tryc tiép tai san thé chip nhung khong gdy cin tr&
khé khan cho viéc hinh thanh, sit dung, khai thac tai san thé chép.

b) Yeu’cau bén thé chép phai cung cép thong tin chinh x4c vé thyc trang
tai san the chap.
c) Yéu cdu bén thé chip 4p dung cic bién phap can th1et dé bao toan tai

san, gia tri tai san thé chép trong trudng hop c6 nguy co lam mét hodc gidm sat
gia tri tai san do viéc khai thac, sir dung.

d) Thuc hién viéc dang ky thé chap theo quy dinh clia phép lugt.
d) Yéu ciu bén thé chép hoidc bén thir ba gift tai san thé chép giao tai san

d6 cho Quy dé xir Iy khi bén thé chdp khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghla vu.

e) Gilr gidy to ban goc ¢6 lién quan den tai san thé chap, glay chimg nhén
quyén s& hitu tai san thé chép, glay to vé quyen dwoc hudng tién bao hiém (néu
c6) va gidy to khéc lién quan dén tai san thé chép, trir truong hop ludt ¢ quy
dinh khac.

g) Yéu ciu bén the chép, bén thué, muon tai san thé chap cham dut quyén
st dung tai san thé chip, cho thué, cho muon tai san thé chdp néu viéc sir dung
1am mét hodc giam gi4 tri cia tai san do.
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h) C6 quyén xem xét, quyét dinh xit 1y tai san thé chép va yéu ciu bén thé
chép hoic bén thit ba gift tai san thé chip giao tai san theo quy dinh cia phap
luat khi bén vay khong thuc hién hoic thuc hién khong ddy di nghia vu tra ng.

2. Nghia vu ctia bén nhan thé chép:

a) Chiu trach nhiém ve viéc bao quan glay td vé tai san thé chap nhén tir
bén thé chip va tra cic gidy to cho bén thé chip sau khi bén thé chap da thuc
hién xong nghia vy cta minh, hai bén da lam thu tyc giai trir thé chép hoic thay
thé bing bién phap bao dim khc.

b) Thue hién thi tuc xi Iy tai san thé chip theo ding quy dinh cta phép
luét.

Pidu 36. Quyén ciia Quy trong trwomg hop bén thé chdp ban, trao
dbi, ting cho tai san thé chip

1. Trong truong hop bén thé chip ban, trao d01 tang cho tai san thé chap

ma khong dugc sy dong ¥ ciia Quy, thi Quy c6 quyén thu hdi tai san thé chip
theo quy dinh ctia phép luat.

2. Truong hgp Quy khong thyuc hién viée thu h01 tai san thé chap, khong
thu hdi ng treée han thi Quy c6 thé nhan cac khoan tién thu dugce, quyén yéu cau
thanh todn hogc tai san khéc c6 dugc tir viéc mua bén, trao ddi tai san thé chap
cho s6 tai san da ban, trao d6i; hoic yéu cau bén bao dam phai ding tai sin khéc
thay thé cho s tai san da ban, trao doi.

Pbi véi giao dich bao dam da dang ky thi Quy dugc chi dong yéu cu
ding ky thay ddi vé tai san bao dam. Viéc diang ky thay dbi tai san bao dam
trong truong hop ndy phai dugc thuc hién ding trong thoi han phép ludt quy
dinh dé khong 1am thay dbi thoi diém ding ky cua giao dich bao dam.

3. Cac quyén khac (néu c6) duge thyc hién theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 37. Cho thué, cho mwon tai san thé chip; thé chip tai san dang
cho thué

1. Trudng hop bén thé chip cho thué, cho muon tai san dang thé chép tai
Quy thi phai duoc sy déng y bing vin ban ctia Quy.

2. Trudmg hop thé chép tai san dang cho thué thi bén thé chip phai thong
béo vé viéc cho thué tai san v6i Quy; truong hop tai san dang cho thué d6 dugc
nhan lam tai sén thé chap, néu phai xir Iy tai san dé thu hdi ng thi bén thué dwoc
tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han thué theo hop ddng, trir trudng hop cac
bén c6 thda thuln khac.

3. Trudng hop Quy ddng y cho bén thé chip cho thué, cho muon ti san
dang thé chap thi hop ddng cho thug, cho muon tai san dang thé chap chim dit
Kkhi tai san thé chip bi xir Iy dé thu hdi ng. Bén thué, bén muon phai giao tai san
cho Quy dé xir Iy, trir trudng hop céc bén c6 thoa thuan khac.

Didu 38. Trich nhiém khi tai san thé chip bi mit, hw héng, mit gia
tri hoidic gidm sut gid tri khong do nguyén nhan bi hao mon ty nhién.
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Trudng hop tai sén thé chip bj mét, hu hong, mét gié trj hodic giam sut gid
trj khdng do nguyén nhén bi hao mon ty nhién thi bén thé chép phai thong bdo
ngay cho Quy va phdi stra chita, b6 sung hodc thay thé tai san khéc c6 gid tri
twong duong hodc bd sung, thay thé bang bién phdp bao dam khéc, néu cac bén
khong c6 thoa thuén nao khac.

Pidu 39. Piu tw vao taisan thé chap

1. Trudng hop bén thé chdp thuc hién quyén déu tur dé 1am tang gi tri cua
tai san th€ chép theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 321 cua B¢ luat Dan sy thi phan
gid tri dau tu tdng thém thudc tai san thé chap.

2. Vige déu tu vao tai san thé chép phai c6 sy ddng y cla bén nhan thé
chap trong trudng hop:

a) Bén thtr ba dau tu vao tai san thé chép;

b) Bén thé chép diu tu vao tai san thé chép 1am phét sinh tai san méi
khong thudc tai san the chap theo thoa thudn trong hop dong thé chap.

3. Bén nhén thé chép co quyén yéu cAu chdm dut viéc du tu néu viéc dau
tu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay lam gidm gié tri tai san the chap.

4. Trudmg hop bén thé chép, bén thir ba dau tr vao tai san thé chép khong
tudn tht quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma géy thiét hai thi phai boi
thudng cho bén nhén thé chap.

5. Truomg hop bén bao dam hodc bén thir ba dau tw vao tai san bao dam
thude bién phap bao dam khac ma céc bén khong c6 thoa thudn khac hofic phap
luét lién quan khong quy dinh khéc thi 4p dung céc khoan 1, 2,3 va 4 bicu nay.

. . . Muc 4 ; }
BAO PAM TIEN VAY BANG BAO LANH

Diéu 40. Trudong hop ap dung bién phap béo linh

1. Bao lanh cta td chirc tin dung hoat dong hop phép tai Viét Nam.

2. Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 41. Thyc hién trach nhiém bdo lanh

Bén béao lanh phai thuc hién trach nhiém bao lanh trong céc truong hop
sau:

1. Khi dén han thuc hién nghia vy trd ng ma chu dau tu (bfén dwoc bao
lénh) khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng doi véi Quy.

2. Bén dugc bao lanh phai thuc hién trach nhi¢m tra ng déi voi Quy trude
thoi han do vi pham hop dong tin dung.

3. Bén dugc bao lanh khong c6 kha nang thuc hién nghia vu ciia minh
trong trudng hop céc bén c6 thoa thuén vé vigc bén béo lanh chi phai thyc hién
nghia vu bao lanh khi bén durgc bao lanh khong c6 kha ning thuc hién nghia vy.

4. Céc can cir khéc, néu phap luét c6 quy dinh.
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Pidu 42. Quyén va trich nhiém ciia bén bao lanh

1. Thay bén dugc bao lanh thyc hién trach nhiém tra ng géc, ng 14i va phi
(néu cd) cho Quy theo thoa thuan va ding thoi han theo thong béo yéu cau thuc
hién trach nhiém bao lanh.

2. Dén thoi han thye hién trach nhiém bao lanh theo hop dong béo dam
tién vay, néu bén bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung trach
nhiém tra ng thay cho bén dugc bao 1anh thi bén bao lanh phai dua tai san thudce
s& hitu ciia minh @& xir ly; sb tién thu duge tir viée bén tai san dugc dung dé tra
ng cho Quy, néu khong du thi bén bao 1anh phai c6 trach nhiém nhan no dbi voi
phan no con lai.

3. Khéng tAu tan, 1am mét mat, hu héng tai san thugc s¢ hiru cia minh ké
tir thoi diém nhén duogc théng bdo yéu cau thyuc hién trach nhiém bao lanh.

Diéu 43. Quyén va triach nhiém cia Quy (bén nhén bio lanh)

1. Thong béo yéu cau bén bao lanh thuc hién nghia vy bao lanh theo thoa
thuén.

2. Yéu cdu Toa 4n 4p dung bién phip khan cip tam thoi ddi véi tai sén

clia bén béo lanh theo quy dinh cuia phap luat néu bén bao lanh c6 ddu hiéu tau
tén tai san dé trén tranh nghia vu bao lanh.

3. Phai thong bdo cho bén bao lanh vé viéc bén dugc bio lanh khong thuc
hién hogc thuc hién khong dung nghia vu ciia minh khi dén thoi han tra ng.

Piéu 44. Trinh ty thye hién triach nhiém bao lanh

1. Trong thoi han do Qu¥ 4n dinh ké tir ngay phat sinh cén ctr thyc hién
nghia vu bao lanh theo quy dinh tai Piéu 41 cia Quy ché ‘nay, Quy thong béo
cho bén bao lanh vé viéc thuc hién trach nhiém bao lanh; néu bén duqc bao lanh
phai thuc hién trach nhi€ém trd ng truéc han do vi pham hop dong tin dung,
nhung khéng thuc hién hoic thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng thi Quy
phai néu 15 ly do trong thdng béo viéc bén dugce bao 1anh phai thyc hién nghia
vu tra ng trudce thoi han.

Quy thoa thuan véi bén bao lanh vé thoi han dé bén bao lanh thyc hién
trach nhiém tra ng thay cho bén dugc bao lanh.

2. Xir ly tai san ctia bén bao lanh: Trong trudng hop phai xur ly tai san cia
bén bao lanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 cia Quy ché nay, thi Qu§ va bén
bao lanh théa thuén vé tai san, thoi gian, dia dlem va phuong thirc xur ly tai san;
néu khoéng thda thuédn dugce thi Quy dugce quyen khoi kién bén bao lanh tai Toa
an.

Piéu 45. Thuwe hién trich nhiém béo lanh trong tnm’ng hgp bén bao
lanh l1a doanll nghi€p bi pha san, bén bio linh la c4 nhin chét hoic bj toa
An tuyén bo da chét

1. Trong trudng hop bén bao 1anh 1a doanh nghiép bi phé san thi viéc bao
1anh dugce giai quyét nhu sau:
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a) Néu nghia vu bao 1anh phét sinh trude va tai thoi diém bén bao lanh bi
pha san thi Quy yéu cau bén bao linh phai thyc hién nghia vy béo lanh. Trudng
hop bén bao lanh khong thanh toan day du téng sb ng trong pham vi bao lanh thi
Quy c6 quyén yéu cau bén dugc bao 1anh thanh toan phén ng con thiéu,

b) Néu nghia vy bao lanh chua phat sinh thi Quy yéu cu bén dugc bao
lanh phai thay thé bién phdp dam béo khac, trir trudmg hop c6 thoa thuén khéc.

2. Trong trudng hop bén bao lanh la cé nhan chét hoic bj Toa 4n tuyén b
da chét thi viéc thuc hién nghia vu béo ldnh theo quy dinh ciia phap ludt v€ giao
dich dam bao.

3. Khong tAu tan, 1am mét mat, hu héng tai san thude s¢ hiru clia minh ké
tir thoi diém nhén duoc thong béo yéu ciu thyuc hién nghia vy bao 1anh.

CHUONG IV
XU LY TAI SAN PAM BAO TIEN VAY
Muc 1
NGUYEN TAC VA TRUONG HQP AP DUNG

Piéu 46. Nguyén tic xit Iy tai sin dam bdo tién vay dé thu héi ng

1. Trudng hop tai san dugc ding dé dam bao thuc hién mot ngh'l'a vu tra
ng tai Quy thi viée xir Iy tai san d6 duge thuc hién theo thda thudn cua céc bén;
néu khong c6 thoa thuén thi tai san dugc bén déu gia theo quy dinh cua phép
luat.

2. Trudong hop tai san dugc dung daé bao dam thuc hién nhidu nghla vu tra
ng tai Quy va tai cac tb chirc tin dung hodic td chirc tai chinh khdc, néu phai xir
ly tai san dam bao dé thuc hién mot nghla vu tra ng dén han, thi c4c nghia vy tra
ng khéc tuy chua dén han ciing dugc coi 1 dén han va tai san dam bao dugc xir
ly dé thu hdi ng. Viée xir Iy tai san dwgce thuc hién theo thoa thudn cia cac bén,
néu khong c6 théa thuan hogc khong thda thudn dugc thi tai san bao dam dugc
ban déu gia theo quy dinh ctia phép luét.

3. Viée xi Iy tai san dam bao phai dwoc thyc hi¢n khach quan, cong khai,
minh bach; thu tuc thuén ti¢n; ddm bao dugc quyen va lgi ich hop phép cua cac
bén tham gia giao dich dam bao, ciia cé nhan, to chirc ¢6 lién quan va theo quy
dinh cia phép luét.

4. Viée xir ly tai san dam bao dé thu hdi ng khong phai 12 hoat dong kinh
doanh tai san clia bén nhan. Quy thyc hién viéc xir ly tai san bao dam trén co s&
thoa thuén trong hop ddng bao déam thi khong cdn ¢6 vin ban ty quyén hogc van
ban dong ¥ ctia bén béo dam.

5. Céc chi phi phét sinh trong qué trinh xir ly tai san dam bao do bén bao
dam chiju. Tién thu dugc tir xur ly tai san dam bao sau khi trir chi phi xir ly, Quy
thu no theo thtr tu: ng ge, 1ai vay, 1di vay qua han, céc khoan chi phi khac (néu
co).

Tai san bdo dam sau khi dugc xu 1y néu khong du dé thyc hién nghia vu
tra no thi khach hang, bén bao dam c6 trach nhiém huy dong cac ngudn von hop
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phép khéc dé hoan trd ngay cho Quy. Truong hop déc biét, Giam doc Quy c6 thé
xem x&t, quyet dinh cho khach hang b sung tai san khac dé tlep tuc bao dam
cho nghia vu trd ng con lai ctia khéch hang.

Diéu 47. C4c trudng hop xir Iy tai sin bio dam

Quy duoc xur ly tai san bao dam theo quy dinh cta phép ludt va theo thoa
thuén trong céc trudng hop sau:

1. Pén han thuc hién nghia vu dugc bao dam ma bén cé nghia vu khong
thuce hién hoéc thuc hién khong ding nghia vu.

2. Bén c6 nghia vu phai thye hién nghia vu dugce bao dam trude thoi han
do vi pham nghia vu theo thda thudn hodc theo quy dinh cua luét.

3.Truong hop khéc do cic bén thoa thuén hodc luat coé quy dinh.

- , Mge2 =
THU TUC XU LY TAI SAN BAO PAM
Piéu 48. Thong bdo vé viéc xik Iy tai sdn bio dam
1. Tru6e khi xir Iy tdi san bao dam, Quy thong bdo bing vin ban trong

mot thoi han hop Iy vé viée xtr Iy tai san bao dam cho bén bao dam va céc bén
cung nhan bao dam khéc.

2. Bm v0i tai san bao dém c6 nguy co bi hu héng dan dén bi giam sut gia
tri hodc mat toan bd gia tri, va quyén doi ng, gidy to c6 gia, thé tiét kiém thi Quy
c6 quyén xir Iy ngay, dong thoi phai thong bdo cho bén bao dam va cac bén
nhén bao dam khéc vé viée xir ly tai san do.

3. Trong truong hop Quy khong thong bao vé viée xir ly tai san bao dim
theo quy dinh tai khodn 1, Diéu ndy ma gay thiét hai thi phai boi thuong cho bén
bao dam, cac bén ciing nhan béo dam khac.

4. Vin ban thong béo vé viéc xir Iy tai san bao dam c6 ndi dung chi yéu
sau day:

a) Ly do xur ly tai séan bao dam;

b) Tai s&n bao dam sé& bi xir ly;

¢) Thoi gian, dia diém x ly tai san bao dam.

5. Phuong thirc thdng béo vé viée xir Iy tai san bao dam thyc hién theo
thda thudn. Truong hop khong cé thoa thudn thi bén nhén bao d‘ém gui tryc tiep
vin ban théng bdo cho bén bao dam hodc thong qua iy quyén, dich vu buu
chinh, phuong tién dién tir duéi hinh thirc thong diép dit liéu hodc phuong thirc
khic dén dia chi dugc bén bao dam cung cap.

Trudng hop bén bao dam thay d6i dia chi ma khong thong bao cho bén
nhén bao dam biét thi dia chi cia bén béo dam dwge xéc dinh theo dia chi da

dugc bén bao dam cung cip trude d6, theo hop ddng bao dam hoic theo thong
tin dugc Iuu trit tai co quan déng ky bién phap bao dam.
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6. Trudong hop mot tai san dugc ding dé bao dam thyc hién nhiéu nghia
vy hotic duge giit boi ngudi khac thi van ban thong bdo phai dugc giri dong thoi
cho bén bao dam, cic bén ciing nhén bao ddm khac (néu cd) va ngudi gilt tai san
bao dam.

Trudmg hop mot tai san dugc ding dé bao dam thyc hién nhiéu nghia vy
ma c6 nhi€u bén cuing nhén bao dam thi ngoai phuong thirc thong béo quy dinh
tai khoan 5 Piéu ndy con cd thé thyc hién bing phuong thirc ding ky vin ban
thong béo xir Iy tai san bao dam theo quy dinh clia phap ludt vé dang ky bién
phéap bao dam.

7. Thoi han thong béo vé viée xir ly tai san bao dam cho bén bao dam phai
thyc hién theo théa thudn trong hgp dong bao dam hodc thoa thuén khac.
Trudng hop khong 6 théa thugn thi phai thuc hién trong thoi han hop 1y, nhung
trude it nhéat 10 ngay doi voi dong san ho#ic trude it nhat 15 ngay doi véi bat
dong san tinh dén thoi diém xir ly tai san bao dam, trir trudong hop tai san béo
dam bi xir Iy ngay theo quy dinh tai khoan 2 Di€u nay.

8. Trudmg hop tai san bao dam la chimg khoan niém yét, hodic dong san
khéc c6 thé xéc dinh dugc gid cu thé, rd rang trén thi truong thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 52 Nghij dinh 21/2021/ND-CP.

Diéu 49. Thoi han xir Iy tai sdn bao dam _

Quy thoa thuén voi cac bén co li€n quan vé thoi han xtr Iy tai san bao
dam; néu khong c6 thoa thuén thi Quy quyet dinh thoi han xir ly tai san bao
dam, nhung khong dugc trude muoi (10) ngay doi voi dong san hodc mudi lam
(15) ngay dbi véi bat dong san ke tir ngay thong bdo ve viée x ly tai san bao
déam, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 Quy ché nay.

Pidu 50. Giao tai sin bao dam, xir Iy tai sdn cAm cd, thé chip

1. C4c bén co thé théa thuén vé viéc giao, xir Iy mt phan hogc toan bé tai
san bao dam.

Trudong hop mét nghia vu duoc bao dam bang ntliéu tai san ma cic bén
khong c6 thda thudn vé viéc lya chon tai san bao dam dé xu 1‘3’/ va phép luét lién
quan khong c6 quy dinh khéc thi bén nhan bao dm c6 quyén lya chon tai san
bao dam dé xir ly hodc xit Iy tat ca céc tai san bao dam.

2. Trudmg hop céc bén thoa thuan vé xir 1y tai san cim cb, thé chap theo
phuong thirc déu gid va c6 théa thudn riéng vé thi tuc ddu gid, to chic dau gié
tai san thi viéc xur Iy tai san thyc hién theo thoa thuén ndy. Truong hop khong co
thoa thuan riéng thi thyc hién theo quy dinh ciia phép ludt vé déu gi tai sén.

3. Trudmg hop céc bén khong c6 thda thuan vé phuong thirc xir ly tai san
bao dam ma tai san bao dam la ching kho4n niém yét, hodc dong san khac cd
thé xédc dinh dugc gia cu thé, rd rang trén thj trudng thi bén nhén bao dam dugc
ban theo gid tai thi trudng giao dich chimg khoan hofc tai san giao dich lién
quan khic nhung phai thong bao cho bén béo dam va cic bén cung nhén bao
dam khéc (néu cd) biét trude khi ban.
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4. Thoi han x@ Iy tai san bao dam thyc hién theo thoa thuén trong hop
ddng bao dam hogc thoa thuén khéc. Trudng hop khong c6 théa thuan thi bén
nhén bao dam quyét dinh thoi han xur 1y sau khi thye hién nghia vy thong béo
theo quy dinh cta phép luét.

5. Bén béo dam hogic ngudi dang giir tai san bdo dam c6 nghia vu giao tai
san bao dam cho bén nhan béo dam theo thong bao vé xir ly tai sin bao dam quy
dinh tai Didu 47 Quy ché nay.

6. Néu hét thoi han 4n dinh trong thong bao ma bén bao dam hodc nguoi
dang gitr tai san khong giao tai san bao ddm thi Quy co quyén xem Xet, kiém tra
thuc té tai san bao dam, thu gifr tai san bao dam dé xir Iy hodc yéu cau Toa 4n
giai quyet

7. Trudng hop bén gilt tai san bao dam 1a bén thir ba thi bén bao ddm va
bén gitt tai san co trach nhiém phéi hop véi Quy thuc hién viée xem xét, kiém
tra thue té tai san bao dam.

8. Trong qué trinh tién hanh thu git tai san bao dam, néu bén bao dam

hofc bén giif tai san bao dam khong phdi ho’p, ¢6 hanh vi chéng dbi, can trd, gy

mét trt tu noi cdng cong hodc c6 hanh vi vi pham phap luét khéc, khong giao

tai san bao dam theo thoa thuén hodc khong giao tai san bao dam theo quy dinh
tai Diéu 301 ciia Bo luat Dén sy, ma gy thiét hai cho Quy thi phai bbi thuong.

Piéu 51. Quyén, nghia vu ciia Quy trong thoi gian tai sin bio dam
chuwra bi xir ly

1. Trong thdi han ch xit Iy tai san bao dam dé thu héi ng, Quy dugce khai
thac, sir dung tai san bao dam hodc cho phép bén bao dam hodc uy quyén cho
bén thi ba khai théc, sir dung tai san bédo dam theo ding tinh ning va cong dung
clia tai san.Viéc cho phép, iy quyén hodc xir ly hoa loi, loi tirc phét sinh tir vi¢c
khai thac, sir dung tai san bao dam phai dugc 14p thanh van ban.

2. Trong qua trinh khai théc, sit dung tai san bao dam trudce khi xtr ly, Quy
hoic bén dugc cho phep, duge ty quyén khai théc c6 quyén stra chita, néng cap
tai san dé ning cao cong dung cia tai san. Viéc cho phép hodc iy quyen khai
théc, phuong thirc khai théc va viéc xur Iy hoa lgi, loi tirc thu dugc phai lap
thanh vién ban.

3. Hoa loi, loi tirc phat sinh tir viéc khai thac, sir dung tai sin bao dam
dugc dung dé thanh toan nghia vu dugc bao dam cho Quy sau khi trir di cac chi
phi can thiét cho vi€c khai théc, sir dyng tai san (Bao gom chi phi quan Iy, sita
chita, nang cdp tai san, cdc logi thué, phi khai thdc tai sén va cdc chi phi can
thiét, hop Iy khdc).

Piéu 52. fly quyén xit Iy tai sin bao dam va thu hdi ng vay

Quy co quyen iy quyén cho bén thit ba xtr ly tai san bao dam, voi dleu

kién bén thir ba 13 tb chirc ¢6 tw cach phdp nhan va dugc thuc hién quyén thu h01
ng hodc xtr Iy tai san bao dam theo quy dinh cta phdp luét; bén thir ba co quyén
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thuc hién céc bién phép xir Iy tai san bao dam thu hdi ng vay nhu Quy trong
pham vi dugc Uy quyén.

Diéu 53. Thu n¢ tir vigc xir Iy tai san bio dam

1. S6 tidn thu duoc tir vide xir 1y tai san bao dim dugc thanh toén theo thir
tu sau day:

a) Cac chi phi can thiét dé xir Iy tai sén bao dam: chi phi bao quan, xéc
dinh gia tri tai san bao dam, quang cao ban tai san, tién hoa hong, chi phi thu
gilt, van chuyén, chi phi, 1¢ phi ban dau gié va cac chi phi can thict, hop Iy khac
lién quan-dén xtr ly tai san bdo dam.

b) Thué va céc khoan phi ndp ngan sich Nha nuéc lién quan dén vige xu
ly tai san bao dam (réu co).

¢) No gbc, lai vay, 1ai vay .qué han tinh dén ngay bén bao dam hodc bén
giit tai san giao tai san cho Quy dé xu ly.

2. Trudng hop Quy tmg trudc dé thanh todn cdc chi phi xir Iy tai san hoge
cac khoan thug, phi ndp ngan séch Nha nuée thi Quy duoc thu hoi lai so tién
tng trude khi thanh todn ng goc, 14i vay, lai vay qué han, trir truong hop bén bao
dam d4 thanh toén lai s6 tién Gmg trude cho Quy.

3. Truong hop sb tién thu dugc khi bén tai san va céc khoan thu tir vige
khai théc, sir dung tai san bao dam trong thoi gian chwa xir Iy (sau khi trir di cdc
chi phi quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu nay; cdc chi phi cdn thiét cho
viéc khai thdc, st dung tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 51 Quy ché nay) 16n
hon s6 no phai tra, thi phin chénh léch thira dwoc hoan tré lai cho bén bén bao
dam, chii dAu tu c6 nghia vu tiép tuc tra ng néu khoan tién thu dugc khong du de
thanh toan khoan no phai tra va nhitng chi phi lién quan dén viéc x1r ly tai san
béo dam.

Truong hop Quf nhén chinh tai san bao ddm dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vy hodc nhén céc khoan tién va tai san ma bén thir ba phai giao cho
bén bao dam, thi Quy tra lai cho bén bao dam phén chénh 1&ch thira gitta gid tri
tai san bao dam xéc dinh tai thoi diém xu Iy so véi sb ng vay; chu dau tr c6
nghfa vu tiép tyc tra ng néu céc khoan thu trén nho hon s6 ng gbc, 14i, 1ai qua
han va céc chi phi lién quan dén viéc x 1y tai san bao dam.

4. Trudng hop bén bao dam 1am ting gid tri tai san sau khi dau tu, stra
chira, nang cép tai san thi phén gi4 tri tang thém cua tai san bao dam dugc coi 1a
mdt phan trong gid tri tai san bao dim d€ bao dam thuc hién nghia vu ban dau.
Khi xir If tai san bao dam, Quy dugc thu ng tir c phén gi4 trj ting thém cia tai
san bao dam, trir truomg hop gié tri ting thém d& dugc bao dam thye hi¢n nghia
vu khéc.

5. Trudng hop tai san bao dam da duge mua bao hiém thi tién bao hiém
do co quan bao hiém tra dugc tré truc tiép cho Qu dé thu hdi ng. SO tién ndy s&
duoc dung dé thanh toan khoan ng ctia chu dau tu.




26

6. Sau khi tai san bao dam da dugc xit Iy dé thu hdi ng, trudng hop gid tri
thu dugc khong du dé tra hét ng vay thi chu dau tu phai ti€p tuc nhan ng voi
Quy.

Piéu 54. Tranh chép va giai quyét tranh chap

Trong qué trinh xir Iy tai san bao dam, néu phat sinh tranh chap gitra Quy,
chi dau tu, bén bao ddm va cac bén c6 lién quan thi cac bén giai quyét tranh
chap trén co s& thuong lugng, hoa giai.

Néu tranh chap khong giai quyet dugc bang thuong lwong thi cac bén co
thé thoa thuan vi€e giai quyét tranh chip thong qua Toa an c6 thdm quyén giai

quyét.
Muc 3

PHUONG THUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Piéu 55. Céc phwong thike xir Iy tai sdn bio dam theo théa thuin

1. Ban tai san bao dam.

2. Quy nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thyuc hién nghia
vu tra ng cua cac bén bao dam.

3. Quy nhan céc khoan tién hoc tai san khac tir bén thir ba trong truomg
hop thé chdp quyén doi no.

4. Phuong thitc do cac bén tur thoa thuén.

Diéu 56. Ban tai san bao dam

1. Céc bén thoa thuan vé bén dugc ban tai san bao dam.

Bén dugc ban tai san bao dam c6 thé lua chon céc hinh thirc bén tai san
nhu sau:

a) Bén tryc tiép cho ngudi mua.

b) Uy quyén cho céc co quan c6 chirc ning thuc hién ban ddu gia tai san
béao dam.

¢) Uy quyén hogc chuyen giao viée xir Iy tai san bao dam cho td chirc c6
chirc nang dugc mua tai san dé ban.

2. Viéc bén tai san phai dugc thyc hién théng qua hop déng mua ban.

3. Viéc b4n tai san bao dam 1a gidy to c6 gid, thé tiét kiém ..v.v, duge thue
hién theo diéu 54 ctia Nghi dinh 21/2021/ND-CP.

Piéu 57. Quy nhin chinh ti sin bao dam dé thay thé cho viéc thwe
hién nghia vu dwgc bio dam

1. Quy c6 thé nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thye hign
nghia vu trd ng. Gid tri cla tai san bao dam dugc x4c dinh tai thoi diém xt 1y
1am co s& dé thanh to4n cac nghia vu trd no cia bén vay sau khi trir di chi phi
khéc (néu cd).
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2. Trudng hop bén bao dam va Quy (bén nhdn bdo ddm) thoa thusn vé xir
Iy tai san bao dam theo phuong thirc Quf nhén chinh tai sén bao dam dé thay thé
cho viéc thuc hién nghia vy dugc bao dam thi Quy dugc xac lap quyén sé hitu
theo quy dinh tai Diéu 223 ctia B lust Dén su.

3. Quy cung cép hop ddng bao dim hogc van ban khac c6 thoa thuan vé
viéc Quf co quyén dugc nhén chinh tai san béo dam dé thay the cho viéc thuce
hién nghia vu dugc bao dam, Gidy chimg nhén ve tai san bao dam (néu cd) cho
co quan c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc chuyén quyén s& hitu tai san, quyén
st dung dat theo quy dinh ctia phap luét lién quan.

Pidu 58. Xir Iy tai sin bdo dim la dfng san trong trudng hep khong
¢6 thda thudn vé phwong thire xir Iy

1. Trong truong hop Quy va bén bao dam khong c6 thda thuén hodc
khong thda thuan dugc vé phurong thirc xtr 1y tai san bao dam 1a dong san thi tai
san duoc ban dau gia theo quy dinh ctia phép luét.

2. Pbi v6i tai san bao dam c6 thé xac dinh gid tri cy thé, 10 rang trén thi
truong thi Quy duoc ban theo gi4 thi trrong ma khong phai qua thi tuc ban dau
gia, dong thdi phai thong bao cho bén bao dam va cic bén cing nhén bio dam
khac (néu c6) biét trude khi ban.

Pidu 59. Xi Iy tai sin bdo dam I3 quyén sir dyng dAt, tai san gin lién
véi dAt trong trwomg hop khéng c6 théa thudn vé phwong thire xir Iy

Trong trudng hop Quy va bén bao dam khong co thoa thuén hogc khong
théa thudn dugc vé phuong thirc xtr ly tai sén bao dam la bat dong san, tai san
gan lien voi dat thi Quy thyc hién ban d4u gia tai san theo quy dinh cia phap
luat vé dau gia dé thu hoi ng.

~ Truong hop chi thé chép quyén sir dung dAt ma khong thé chip tai san
gan lién v6i dat va nguoi st dung dat dong thoi 1a chu s& hitu tai san gan lién
v6i dét thi tai san duge xir Iy bao gdm ca tai san gén lién voi dat, trir trudmg hop
c6 thoa thuén khac.
) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 60. Pidu khoén thi hanh

Quy ché nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh. Gidm dbc Quy td chirc
trién khai thuc hién Quy ché nay. Trong qua trinh thyc hi¢n, néu cb vudng mac
hoic c6 diéu gi khong phi hep véi quy dinh cua phap luét thi Gidm doc Quy dé
nghi Hoi dong quan Iy sira ddi, bd sung Quy ché nay/, . _—
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