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UBND TiNH TAY NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: /% IQP-QDTPT Téy Ninh, ngéy 09 théng 5 ném 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh kiém tra, dinh gia lai
tai san thé chap trong hoat dong cho vay
ciia Quy Pau tw phat trién Tay Ninh

GIAM POC QUY PAU TU PHAT TRIEN TAY NINH

Cén cir Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18 thdng 12 ndm 2020 ciia
Chinh phii quy dinh vé t6 chite va hoat déng cua Quy dau tw phdt trién dia
phuong;

Cén cit Théng tu s6 86/2021/TT-BTC ngay 06 théng 10 ndm 2021 cia B6
Tai chinh huwdng dan thi hanh mét sé diéu ciia Nghi dinh so’ 147/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phi quy dinh Vé t6 chikc va hoat déng
ciia Quy dau tw phdt trién dia phirong;

Cén cit Quyét dinh s6 1848/0P- UBND ngay 05 thang 9 nam 2022 cua Uy
ban nhdn dan tinh Tdy Ninh ban hanh Diéu ¢ t6 chire va hoat dong ciia Quj
Pau tw phdt trién Tdy Ninh;

Céin cit Quyét dinh 56 2028/OD-HDQL ngay 03 thang 10 nam 2022 cua
Hoi dong quan ly Quy Dau tw phdt trién Tay Ninh vé viéc ban hanh quy ché béo
dam tién vay cia Quj Pdu tw phdt trién Tdy Ninh;

Theo dé nghi ciia Phong Tin dung Quy Pdu tw phdt trién Ty Ninh.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh kiém tra, dinh gia
lai tai san thé chap trong hoat déng cho vay ctia Quy Pau tu phat trién Tay Ninh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

inéu 3. Phong Tin dung va cac Phong nghiép vu true thude Quy Pau tu
phét trién Tay Ninh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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(I TINH TAY NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
&Y. {U TU PHAT TRIEN Poc 1ap- Ty do- Hanh phiic

: QUY DINH
KIEM TRA, PINH GIA LAI TAI SAN THE CHAP
trong hoat dong cho vay ciia Quy PAu tw phat trién Tay Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinhso /5 /0D-ODTPT ngay &g/ 5 /2023
ciia Quy Dau tw phdt trién Tdy Ninh)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung
1. Pham vi ap dung

Quy dinh nay la tai liéu ndi by, dugc ap dung dé thuc hién cac nghiép vu lién
quan den viéc klem tra, dinh gia lai tai san bado dam trong hoat ddng cho vay cua
Qu¥ Pau tu phat trién Tay Ninh.

2. Pbi twong ap dung

- Quy DAu tu phat trién Tay Ninh (sau ddy goi tdt la Qup).

- Khach hang/Chu du tu cac du 4n thude linh vuc cho vay clia Quy.

- Céc 6 chire, ca nhan khéc c6 lién quan dén hoat ddng cho vay ctia Quy.

Piéu 2. Giai thich tir ngi

Trong quy dinh ndy, céc tir ngir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1. Khdch hang/Chii dau tw 1 cac dbi tuong da vay von tai Quy.

2. Tai san bao dam la tai san hién c6 va/hodc tai san hinh thanh trong twong
lai cia bén bao dam dung dé¢ dam bao thyc hién nghia vu tra ng ctua bén vay tai
Quy.

3. Tai san hién c6 1a tai san da hinh thanh va chu thé da xdc 14p quyén so
hitu, quyén khac doi véi tai san trudce hodc tai thoi diém xac 1ap giao dich.

4. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gdm:

(i) Tai san chua hinh thanh.

(i) Tai san d& hinh thanh nhung chu thé xédc 1ap quyén s& hitu tai san sau
thoi diém xéc 18p giao dich.

(iii) Céc tai san khac dugc xac dinh 1a tai san hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh ctia phép luat.
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5. Tai san hinh thanh tir von vay 1a tai san hinh thanh tir mot phin hoic toan
bd vén vay. Tai san hinh thanh tir vén vay c6 thé 1a tai san hinh thanh trong tuong
lai.

CHUONG 11 :
QUY DPINH CU THE

Diéu 3. Tai sin diing bao dam tién vay dwgc kiém tra, d4nh gi4 lai

- Nha ¢, cong trinh x4y dung gén lién véi dat ké ca cac tai san gén lién véi
nha 6, cong trinh xay dung va c4c tai san khéc gin lién véi dat. Trudng hop tai san
gén lién vé6i dit 1a tai san phdp luit khéng quy dinh phéi ding ky va ciing chua
dugc dang ky theo yéu céu ma chu s hitu va Quy théa thusn dung dé bao dam tién
vay thi quyen, nghia vu ctia cac bén duge thuc hién theo théa thuén trong hop déng
bao dam.

- Cong trinh x4y dung trén dét (Quy chi nhén thé chdp dbi véi cong trinh xay
dung trén dat gin lién vé6i dat thuoc quyén st dung lau dai ctia doanh nghiép/chu
doanh nghiép/thanh vién gép vén).

- Quyén sir dung d4t ma phap luat vé dét dai quy dinh dugc thé chép.
- M4y méc, thiét bi, phuong tién van tai.
- Céc tai san khéc theo quy dinh ctia phap luat.

- Trudng hop thé chép toan bo bat dong san, dong san ¢6 vat phu thi vat phu
ctia bt dong san, dong san do ciing thudc tai san thé chép, trir truomg hop ¢6 thoa
thudn khac.

- Tru:ong hop thé chdp mot phan bét dong san, dong san c6 vt phu thi vat
phu gan véi tai san d6 thude tai san thé chip, trlr trudng hop c6 théa thuan khac.

- Trudng horp thé chap quyen s dung d4t ma tai san gén lién véi dét thudc
quyen s& hitu ctia bén thé chép thi tai san gin lién véi dit cling thudc tai san thé
chép, trir trudmg hop c6 théa thuan khic.

- Hoa loi, lgi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san thé chép cling thudc tai
san thé chap, néu cac bén co thoa thuén hogc phép luat c¢6 quy dinh; trudng hop tai
san thé chip dugc bao hidm thi khoan tidn bao hiém cling thudc tai san thé chip.

Piéu 4. Thoi han Kiém tra, dinh gi4 lai tai sin bao dam tién vay

Cac tai san bao dam dugc kiém tra va dinh gi4 lai nhu sau:

s Thoi han dinh gia e
o Tiii san t6i da (thing) Ghi chi
1 | Quyén sir dung dat Khi can thiét
5 Quyén g’: dung dat ducy.ck Nhf?l Kehi eaniihis
nudc giao dat co thu ti€n sir




dung QE“'lt, cho thué dat thu tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian
thué

Céng trinh x4y dung trén dit
(Ouf chi nhdn thé chdp doi véi
cong trinh xdy dung trén dat 12 thang hodic
3 | gdn lién voi dat thude quyén sie hi.ohn fhidt
dung ldu dai cua doanh
nghiép/chu doanh nghiép/thanh
vién gdp von)

4 |Méay méc thiét bi, day chuyén 12 t‘hé?g hogc
san xuét tir du 4n khi cén thiéet
12 théng hodc do Giam
5 | Tai san khac doc Quy DTPT quyét
dinh

Déi v6i cac du an vay von thé chap tai san bao dam la Quyén sir dung dat
6 | co gia tri cao, du no tai thoi diém dinh gi4 lai thip, c6 lich st tra ng t6t thi
khong dinh gié lai tai sdn bao dam.

- Thoi han dinh gia lai cac tai san bao dam néu trén la mirc t6i da ap dung dbi
v6i tai san bao dam, Gidm déc Quf can cit vao dleu kién thuc té, nang luc quan ly,
kha ning kiém soat dbi v6i tai sén bao dam, quyét dinh thoi han dinh gid lai cho
phit hop véi thuc té phét sinh.

- Péi véi tai san hinh thanh tuong lai, vige kiém tra va dinh gi4 lai tai san bao
dam duogc thue hién khi khach hang cung cép chimg tir chirng minh chi phi thyc té
d3 bd ra dé hinh thanh tai san bao dam theo timg giai doan trong qua trinh hinh
thanh tai san ma theo Quy xac dinh 12 hop ly (phu hop véi bdo cdo, cdc tai liéu,
chimg tir do bén bdo dam cung cdp) tuy thudc vao loai tai san bao ddm nhung
khong vuot qua du toan da duoc phé duyét, gia mua ban trén hop déng hoic cac
hoa don ching tir lién quan.

Pidu 5. Nguyén tic kiém tra, dinh gia lai tai sin bio dam tién vay

1. Céc truong hop kiém tra, dinh gi4 lai tai san bao dam:

- Khi bén bio dim thay ddi bién phap bao dam, rit bét, bd sung, thay thé tai
san bao dam;

- Khi xi Iy tai san bao dam dé thu hdi ng;

- Céc truong hop khéc theo yéu cAu ctia Quy hodc theo thuc té phét sinh.

2. Gi4 tri dinh gi4 lai tai san bao dam duoc thuc hién nhu sau:




4

- Péi véi quyén sir dung dt va quyén sir dung dét duge Nha nudce giao dat
c6 thu tién sir dung d4t, cho thué d4t thu tién thué d&t mot 14n cho ca thoi gian thueé:
Khi can thiét Quy dinh gi4 theo Bang gi4 dét 4p dung trén dia ban tinh theo Quyét
dinh ctia Uy ban nhan dan tinh hogc thué t6 chirc ¢6 di nang luc dé thdm dinh gia
tri tai san bao dam tién vay.

- C4c tai san bao dam la mdy moc, thiét bi, day chuyén céng nghé, phuong
tién van tai, thiét bj truyén dan,...: Van dyng theo Thong tu huéng dan ctia B Tai
chinh va cdc van ban huéng dan cta cép c6 thim quyén vé huéng dan ché d6 quéan
ly, sir dung va trich khiu hao tai sin cé dinh hién hanh dé xem xét thuc trang, cong
nang st dung hién tai cla tai san, gi tri con lai trén sb ké toan, gia ban cua céc tai
san hodc twong duong trén thi truong dé dua ra ty 1& chat luong con lai so véi tai
san mai.

- Nha ¢, cong trinh xay dung va céc tai san gan lién véi dat: Van dung theo
huéng dan cia Bo Tai chinh va B X4y dung va cac vin ban huéng din cia cép c6
tham quyén vé ché d6 quan ly, st dung va trich khiu hao tai sin cb dinh hién hanh
dé xem xét thuce trang, cong nang sir dung hién tai cta tai san, gia tri con lai trén s
ké todn, gi4 ban cua céc tai san hodc tuong dwong trén thi truong dé dua ra ty 18
chét luong con lai so véi tai san méi.

- Céc tai san bao dam khac dugc dinh gi4 lai theo quy dinh hién hanh cuia
Nha nudéec.

3. Mot sb yéu ciu kiém tra, dinh gi4 cu thé:

Khi gié ca cac tai san cung loai véi tai san bao dam, gia tri tai san sau khi
dinh gi4 lai c6 gia tri quy doi thap hon gia tri phai dam bao cho cac nghia vy theo
quy dinh cua Quy tai thoi di€ém d6 thi yéu cau khach hang phai b6 sung tai san béo
dam khéc hogc yéu cau khach hang tra no trudc han phén du ng khéng duge dam
bao.

_4. Thoi gian kiém tra, dinh gié lai tai san bao dam: Thang 01 hing nim va
khi can thiét.

5. Hoi dong kiém tra, danh gi4 lai tai san bao dam: La Hoi ddng thim dinh
xét duyét cho vay cta ting du 4n.

i Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Didu khoan thi hanh va t chirc thyc hién

1. Quy dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh ke tir ngay ky ban hanh. Viée kiém tra,
dinh gia lai tai san bao dam dugc thuc hién ddi véi cac du an duoc vay von sau khi
quy dinh nay cé hiéu luc thi hanh.
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2. Cac quy dinh c6 lién quan dén cong tac kiém tra, dinh gia lai tai san bao
dam khong dé cép trong quy dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua
Nha nudc va cac van ban quy pham phap luat khéac c6 lién quan.

3. Trudng hop cac van ban phép luit néu tai quy dinh nay dugc sira doi, bo
sung, thay thé thi cac ndi dung cta quy dinh, dugc dp dung theo nhitng ndi dung da
stra d6i, bd sung, thay thé d6 (néu cé lién quan) hodc dugc sira ddi, bd sung cho
phtt hop./.
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