2%, dan tinh Tay Ninh

UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VEET NAM

HOQI PONG QUAN LY Poc lap — Tw do — Hanh phuc
QUY PAU TU PHAT TRIEN '
$6:927%/QDP-HDQL Tdy Ninh, ngay [0 thing || ndm 2022
QUYET DINH

Ban hanh Quy ché quan Iy cac khoan dau tw theo hmh thirc hop ddng,
thwe hién du 4n diu tw cia Quy Piu tw phat trién Tay Ninh

HOI PONG QUAN LY Quif PAU TU PHAT TRIEN TAY NINH

Céin ci Ludt Dq@m ngay L7:thdng 6 nam 2020;

Cdan cir Ludt Qrfdi't ly, 1t dung vén nha nwée déu tw vao san xudt, kinh
doanh tai doanh ng;;‘/ hgay»,ZZﬁ jhemg 11 nam 2014;

Can cit Ludt dq‘ﬁg nga_y 18 thang 6 ndm 2014; Ludt Sita doi, bo sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay! dm_&ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh vé té chike va hoat déng ciia quy p dau tu phdt trién dia phirong;

Can cik Nghi dinh s6 ] 5/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 ndm 202 I cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quan by dw dn dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh 50 29/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh Vé trinh tu, thil tuc tham dinh dy dn quan trong qubc gia va
gidm sdt, ddnh gid dau tu;

Can cik Nghi dinh s6 } 31/2021/NP-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudmg ddn thi hanh mét so § diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw sO ; 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 8 nam 2019 cua B
Tai chinh huong dén viéc trich ldp va xir Iy cdc khodn dw phong giam gza hang
ton kho, ton thét cdc khodn dau tw, ng phdi thu kho doi va bdo hanh san phdm,
hang héa, dich vy, cong trinh xdy dung tai doanh nghiép.

Cdn cir Thong tu 56 86/2021/TT BTC ngay 06 thang 10 nam 2021 cua Bo
Tai chinh hwéng dan thi hanh mét 56 dieu cua Nghi dinh sé6 147/2020/NP-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cia Chinh phit quy dinh vé t6 chikc va hoat déng cia
Quj Pdu tu phdt trién dia phwong;

Céin cir Quyét dinh s6 ] 848/OD-UBND ngcg/ 05 thang 9 nam 2021 ctia UBND tinh
Tay Ninh ban himh Diéu I¢ t6 chike va hoat dpng ciia Qup Ddu tw pht trién Tdy Ninh;

Theo dé nghi ciia Gidm dée Oup Pau tu phdt trién Tdy Ninh tai To trinh s6
35/TTr-OPTPT, ngay 30 thang 9 nam 2022.
QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy ché quan 1y cac khoan dau
tu theo hinh thirc hop dong ctia Quy Dau tu phét trién T4y Ninh.

Ngudi ky: Uy ban nhan
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Dleu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky; thay thé Quyét
dinh s6 3016/QD-HPQL ngay 13/12/2018 cua Hoi dong Quéan ly ban hanh Quy

ché diu tu tai chinh va gép von thanh 14p doanh nghiép ctia Quy Dau tu phét trién
Tay Ninh.

Piéu 3. Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Hoi dong quanly Quy Piu tu phat
trién Tay Ninh, Ban Kiém soét, Ban diéu hanh Quy Pau tu phat t trién Tay Ni
c4c tb chirc, ca nhén ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Q‘Xet dinh nay. /. by

i

ST - ’
Néﬁn’fW TM. HQI PONG QUAN LY
- Nhu Didu 3; CHU TICH,

- CT, céac PCT; g T /
-LDVP, PKT;
- Luu: VT,VP.

Tran Van Chién



UBND TiNH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI DONG QUAN LY Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
DALLTU PHAT TRIEN

\ QuUY CHE
hoRn dau tw theo hinh thwe ho’p dong, thwe hién duw 4n diu tw

: cia Quy Bau tw phat trién Tay Ninh
( Rt iinh kém theo Quyét dinh s6 274 /0P- HDQL ngay 07 1712022
< ciia Hpi dong qudn Iy Quy Dau tu phdt trién Tdy Ninh).

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich

Quy ché dugc ban hanh nham quy dinh nhitng ndi dung cu thé vé viéc quén
ly cac khoan dau tu theo hinh thtre hop dbng, thuc hién dy an dau tu ciia Qu§ Pau
tur phat trién T4y Ninh (goi tt 1 Quy) pht hop véi Diéu 16 td chirc va hoat déng
ctia Quy va cac quy dinh cia phap luat hién hanh.

Piéu 2. Pham vi ap dung

1. Quy ché duoc 4 ap dung d6i véi tht ca cac khoan déu tu theo hinh thirc hop
ddng, thuc hién dv 4n dau tu thude a6i tucmg dau tu ctia Quy theo danh muc dau
tur d& dugc UBND tinh ban hanh bing ngudn vén cia Quy va nguén vén huy
dong khéc.

2. Déi téc cling tham gia hop tac dAu tu véi Quf theo quy ché nay 14 céc td
chirc, doanh nghiép cé tu cdch phép nhén theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 3. Giai thich tir ngit

Trong quy ché nay, céc tir ngit dudi diy dugc hiéu nhu sau:

1. V("?n hoat déng 13 téng s& vén chil s& hiru va vén huy dong cua Quy tai
mdt thoi diem.

2. Vén chii s¢ hitu cia Quy bao gom:

a) Vébn diéu 18,

b) Qui Pau tu phat trién.

¢) Céc ngudn vbn khac ctia chi s& hitu theo quy dinh ctia phép lut.

3. Vén huy dong trung va dai han clia céc t6 chirc trong va ngoai nurde:

a) Vay cac td chitc trong va ngoai nuéc theo quy dinh ctia phap luat;

b) Phat hanh trai phiéu Quy DAu tu phét trién;

¢) Céc hinh thitc huy déng vbn trung va dai han khéc theo quy dinh cta
phép lut.

4, Piu tu theo hinh thitc hop ddng, thuc hién du an diu tu 13 viée Quy s
dung vén hoat dong ctia minh dé dau tur theo hinh thirc hop déng (hop ddng diu
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tu theo phuorng thire dbi tac cong tu - PPP va hgp dong hop tac kinh doanh -
BCC) hodc thuc hién du 4n dau tu; trong d6, Quy co thé truc tlep quan ly du 4n
dAu tu hodc thanh 14p doanh nghiép du 4n dé quan 1y dy 4n dau AR

5. D 4n d4u tu 13 tap hop dé xuét bé von trung han hoﬁc ;ﬁl han de tién
hanh céc hoat déng dau tur kinh doanh trén dia ban cu tlg_, fir?ng khqang thoi

gian xac dinh. .-_,«.{ oo ;)\
' glao truc

n¥ g

6. Chu dau tu 1a to chtre, c4 nhan s hitu vén, vay von: :
tiép quéan Iy, str dung von dé thuc hién hoat dong dau tu xy dung’ 2

7. Giéi han dau tw 14 ty 18 giita tong von déu tu trén tong vén chd s& hiru cia
Qu§ dugc ghi trén béo cdo tai chinh gan nhét tai thoi diém gidi ngan vén dau tu.

8 Vén 'dau’tu la tién va tai san khéc theo quy dinh cua phap luét vé dan su va
diéu udc quoc té dé thuc hién hoat dong dau tu kinh doanh.
9. Hop dong hop téc kinh doanh (sau ddy goi 1a hop dong BCC) la hop déng

dugc ky gitra cac nha dAu tw nhim hop tac kinh doanh, phan chia loi nhuén, phén
chia san phém theo quy dinh ctia phép luat ma khéng thanh 1ap td chirc kinh té.

10. Hop déng Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (hgp dong BOT) la
hop ddng ma Quy dugc nhuong quyén dé xay dung, kinh doanh, van hanh
cong trinh, hé thong co s& ha tang trong thoi han nhét dinh; hét thoi han, Quy
chuyén giao cong trinh, hé théng co s& ha ting d6 cho Nha nuéc.

11, Hop dong Xay dung - Chuyen glao Kinh doanh (hgp dong BTO) la
hop_ ddng ma Quy dugc nhuong quyén dé xay dung cong trinh, hé thong co s&
ha tang, sau khi hoan thanh xdy dung, Quy chuyen giao cong trinh, hé thong co
s& ha tang cho Nha nuéc va duge quyén kinh doanh, van hanh cong trinh, hé
théng co s& ha tAng d6 trong thoi han nhét dinh;

12. Hop dbng Xay dung - S¢ hitu - Kinh doanh (hop ddng BOO) 1a hop ddng
ma Quy dugc nhuong quyén dé x4y dung, s& hiru, kinh doanh, vAn hanh cong
trinh, hé théng co s& ha tAng trong thoi han nhét dinh; hét thoi han, Quy chdm dirt

hop dong.

13. Hop dong Kinh doanh - Quén ly (hop dong O&M) la hop dong ma Quy
dugc nhuong quyén de kinh doanh, quan ly mét phan hodc toan bg cong trinh, hé
thong co s& ha tang sin c6 trong thoi han nhét dinh; hét thoi han, Qu§ cham dut
hop dong.

14. Hop ddng X4y dung - Chuyen giao - Thué dich vu (hop dong BTL) la
hop dong ma Quy dugc nhugng quyen dé x4y dung cong trinh, h¢ théng co sO ha
tang va chuyén giao cho Nha nuéc sau khi hoan thanh; duge quyén cung cap san
pham dich vu cong trén co s& vén hanh, khai thic cong trinh, hé thong co sO ha
tng d6 trong thoi han nhit dinh; co quan ky két hop dong thué dich vy va thanh
toan cho Quy.

13 Hop ddng Xay dung - Thug dich vu - Chuyén giao (hop dong BLT) la
hop dong ma Quy dugc nhuong quyén dé xay dung céng trinh, hé théng co s¢ ha
ting va cung cdp sin phdm, dich vu céng trén co s& vén hanh, khai thac cong
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trinh, hé théng co s¢ ha ting d6 trong thdi han nhit dinh; co quan ky két hop
dong thué dich vu va thanh toan cho Quy; hét thoi han, Quy chuyen giao cong
trinh, hé théng co s& ha tAng d6 cho Nha nuéc. -

16. Hop dong hdn hop 14 hop dong‘ket hop gitta cac loai hgp dong quy dinh
tai cac khoan 10, 11, 12, 13, 14 va 15 Di€u nay.

Piéu 4. Ngudn von dau tw

a) Vén chi s& hiru;

b) Cac ngudn vén huy déng khac theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 5. Nguyén tic diu tw

Piu tu theo hinh thirc hop ddng, thuc hién dy 4n dau tu cia Quy duge thyc
hién theo dung cac quy dinh cia phap luat hién hanh va dam bdao tuén thu céc
nguyén tac sau:

1. Ty chii vé tai chinh, bao toan va phét trién vén; hoat dong ddc 1ap voi
ngan sach nha nudec.

2. Chiu trach nhiém hitu han trong pham vi vén diéu 1&.

3. Thuc hién dau t ding d6i twong va diéu kién theo quy dinh tai Quy ché
nay.

4. Viéc str dung vén va tai san ctia Quy dé déu tu phai tuén thi theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP va khong thudc pham vi dau tu cong, tuan

thii quy dinh cta phép ludt v& dau tw, phap ludt vé dét dai, phap luat khic c6 lién
quan.

5. Quy phai tham dinh, phan tich, danh gia hi¢u qua va kha ning hoan vén
cua du éan dau tu trude khi quyet dinh hodc trinh Héi dbng quan ly va UBND
tinh ra quyét dinh dau tu theo thim quyén.

Chwong 11
QUY PINH CU THE
Muc I
LINH VUTC, BOI TUQNG, PIEU KIEN, HINH THUC,
GIOI HAN PAU TU

Pidu 6. Linh vire ddu tw va dbi twong dau tu

1. Dbi tuong dau tu ctia Quf 1a céc dy 4n, doanh nghiép c6 nganh, nghé
kinh doanh chinh thudc danh muc Iinh vue dAu tu, cho vay dugc Uy ban nhén dén
tinh ban hanh.

2. Cén ctr vao danh muc linh vyc dAu tu ctia Quf da dugc UBND tinh phé
duyét, Quy lya chon, tham dinh, quyet dinh d4u tu hodc trinh cép c6 thAm quyén
quyet dinh dAu tu vao céc dy dn cu thé néu dap tmg cac diéu kién dau tu quy dinh
tai Diéu 7 Quy ché nay.

Pidu 7. Piéu kién dau tu
Viéc dau tu du 4n cia Quy phai dép tmg cac didu kién sau day:
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1. Dy én dugc danh gi4 c6 hiéu qua va c6 kha ning thu hdi vén dau tur,

2. Dy 4n thudc danh muc linh vyc déu tu cua Quy dugc UBND tinh ban
hanh.

3. Dy 4n tuan tht quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Diéu 8. Hinh thitc diu tw

1. Quf lua chon cac hinh thirc dau tu theo quy dinh cua phép ludt vé& diu tu
bao gom:

a) Péu tu theo hinh thirc hop ddng (hop dong ddu tu theo phuong thirc dbi
tic cong tu - PPP va hop dong hop téc kinh doanh - BCC) hoc thyuc hién du an
dau tu.

b) Cac hinh thirc dau tr khac theo quy dinh cta phép luat vé diu tu.

2. Quy khéng duogc diu tu trong céc truong hop sau day:

a) Thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh véi doanh nghiép ma ngudi quan

Iy, ngudi dai dién tai doanh nghiép d6 12 vo hodc chdng, cha d¢, cha nudi, me de¢,
me nudi, con dé, con nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh re, em re chi dau, em

ddu ctia ngudi quan ly Quy.
b) Gép vén ciing cong ty con dé du tu theo hinh thirc hop ddng.
Diéu 9. Gi6i han dau tw
a) Téng gid tri giai ngan cac khoan dau tu thanh 1ép t6 chire kinh té, dau tu

gop von, mua cd phéan, phan vén gép clia t6 chirc kinh té toi da bang 20% vén chi
50 hitu cua Quy duge ghi trén bdo cao tai chinh gan nhét tai thoi diém giai ngén

vén dau tu.

b) Tong gia tri giai ngén cac khoan d4u tu theo hinh thtc hop dong, thuc hién
dv an dau fur t01 da bang 50% vén chu s¢ hitu ciia Quy dugc ghi trén bao céo tai
chinh gan nhét tai thoi diém giai ngén vén dau tu.

c) Déi v6i du 4n sir dung ngudn vén hd tro clia cac nha tai tro qudc té c6 quy
dinh v& gii han dau tu khac véi quy dinh cta Quy ché nay thi thuc hién theo thoa
thun da ky két véi nha tai tro.

Muc 11
QUY TRINH LAP, THAM DPINH, THAM QUYEN
QUYET PINH PHUONG AN PAU TU, DU AN PAU TU

Piéu 10. Lap dv 4n diu tw
1. Chuan bj d én déu tu

Phong Pau tu c6 trich nhiém xuc tién tim kiém du 4n va dbi téc diu tu dé
thu thép théng tin phuc vu cho céng téc danh gia, phan tich, lya chon co hoi dau
tr trén co s¢ dam béo dung ddi tuong, nguyen tic dau tu va kha nang tai chinh
cia Quy. Céc nfi dung cén chudn bi trong giai doan chudn bj du an dé 18p du 4n
dau tu;
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a) Xem xét du 4n du kién dAu tw c6 phu hop véi chi truong, chinh sach phat
trién kinh té trong tm, trong diém cua Pang va Nha nudc; dinh hudng phat trién
kinh té - x4 hoi cua tinh.

b) Cé4c vin ban phéap ludt hién hanh c6 lién quan t6i viée dau tu vao cac dy 4n.

¢) Béo céo kha thi ciia dy 4n ma Quy xem xét tham gia hop tac dd duogc cac
cap c6 thim quyén phé duyét; tinh hi¢u qua hoat dong cua du an.

d) Céc tai liéu cung cép thong tin vé dbi téc, nhimg dbi téc trong doanh
nghiép ma Quy xem xét tham gia hop tac dau tu.

2. _Cé.ch(_ii dung yéu ciu déi véi c_lu.én.dﬁu tu.cu thé can xem xét nhu sau

a) Su ¢an thiét phai dau tu.

b) Muc tiéu dAu tu.

¢) Quy mo dAu tu: Dién tich xy dung, c4c hang muc cdng trinh.

d) Pia diém déu tu.

d) Hinh thirc dau tu.

e) Nhu céu str dung dat.

g) Phuong an giai phong mat bang, tai dinh cu (néu co).

h) Du kién thoi gian thyc hién du an.

i) Xé4c dinh so bd tong muc dau tu, phuong 4n huy dong vbn theo tién do;
xéc dinh so bd hidu qua kinh t€ - xa hoi va danh gia tac dng cta dur an.

k) Cée yéu tb rui ro tiém 4n ctia dy 4n va céc yéu t6 khéc c6 lién quan.

3. Co s& lwa chon déi tic dau tu (trudng hop Quy hop téc dau tu véi cac td
chirc kinh té khéc)

a) La cac doanh nghiép c6 du tu cach phép nhan duge thanh 1ép va hoat dong
theo quy dinh ctia phép luét.

b) C6 gidy chiing nhan hoat ddng dbi véi linh vyc, nganh nghé phi hop muc
tiéu cua du an.

c) Co dia ban hoat ddng rong md, cé néng luc va uy tin trén thi trudng, co
kha ning t6 chitc, quan tri doanh nghiép.

_d) Cé tinh hinh tai chinh lanh manh va c6 kha néng trong viéc huy dong von
dé trién khai du 4n ding tién do.

4. Lap béo céo dé xuét dau tu

Trén co s& céc thdng tin, tai lidu d& thu thdp dugc, Phong DPau tu lap bao
c4o dé xuat dau tu nham danh gid so bd vé hiéu qua dau tu du an voi cac ndi
dung cu thé dugc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay va trinh Gidm ddc
Quy xem xét, cho y kién.

Pitu 11. Thim dinh dw 4n dau tw ddi v6i du an do Quy true tiép. lam
chi d4u tr
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Khi ¢d y kién chép thuan ctia Gidm ddc, phong Déu tu thdm dinh toan b duy
an dung quy dinh theo m@u bdo cdo thdm dinh du 4n (Mau 03aq, phu luc I). Cac
ndi dung tham dinh bao gom:

1. Ho so phép 1y dy én

a) Can ctr theo quy dinh cta phép lut vé dau tu, trén co s& céc théng tin, tai
liéu, h6 so thu thép dugc, can bé tham dinh xem xét tinh hop 1 ctia hd so du an,
dw én dau tw c6 phit hop véi chu truong, chinh sich, dinh hudéng phat tridn kinh t4
- x4 hoi cua tinh.

b) Tuy thudc vao Dy 4n ma Quy du dinh déu tu trong giai doan ndo, cac taj
liu, hd so cin xem xét bao g’("im: Quyét dinh chép thudn chu truong dau tu; Quyét
dinh phé duyét quy hoach (néu c6), phuong 4n boi thuong, hd trg téi dinh cu (néu
c@); cac bao cdo nghién ciru kha thi duge co quan c6 tham quyén phé duyét, cac
ho so khéc va cdc vin ban phdp luat chung ctia Nha nude (néu cd) ¢ lién quan
dén du an.

2. Phén tich su can thiét phai dau tu

a) Xem xét diéu kién tu nhién, co s& ha ting, hé théng giao théng, ha ting ky
thudt, di€u kién kinh té - xa hdi hién trang tai dia diém dau tu, cic chinh sich phat
trién ciia nha nudce, xu hudéng phat trién.

b) Nhiing loi ich ma dy 4n dem lai khi thuc hién dy 4n dau tu.
3. Dy kién myc tiéu déu tu

Céc myc tiéu dai han va muc tiéu ngén han eta du 4n.

4. Quy mé déu tw

a) Dién tich dét, mat nudec, mat béng du kién str dung.

b) Céng suat thiét ké.

c) San pham, dich vu cung cap.

d) Quy mé kién tric xdy dung dy kién.

5. Pia diém thuc hién dy 4n.

6. Lua chon hinh thire du tu:

Lya chon hinh thirc du tr va phuong thitc dAu tur theo quy dinh tai Didu 8
Quy ché nay.

7. Nhu ciu sir dung dét.

8. Tong mitc du tu va huy dong vén dau tu

a) Tinh toan diy du, hop 1y cac khoan muc chi phi trong tong mirc diu tu du
an.

b) Xéc dinh 16 nhu cau von theo tién do, kha néng tai chinh ctia Qu§ va cic
ngudn von huy dong khac (néu co).

9. Dy kién tién d6 thyuc hién dy 4n
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a) Tién d6 gop vbn va huy dong cac nguén von.

b) Tién d6 thuc hién cac myc ti€u hoat dong chu yéu cua du an dau tu.

c) Tién @6 xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai théac
van hanh (néu co).

d) So bd phuong én phén ky dAu tu hodc phan chia du an thanh phin (néu
co).

10. Phuong 4n giai phong mat bang, téi dinh cu (néu cd).

11. Giai phap té chic quan 1y thyc hién dy an, vén hanh, sir dung céng trinh

Du Kién giai phép t6 chirc quén ly fhue hién dy 4n trong giai doan dau turva
trong giai doan khai thac, van hanh.

12. Céc chinh séch wu dai déu tu.

Xem xét, phan tich cac wu dai v& co ché chinh sach cua nha nude (néu cd)
vé uu déi dau tu:

a) Uu dai vé thué thu nhap doanh nghi€p.

b) Uu déi vé thué nhap khéu.

¢) Uu dai v& midn, gidm tién thué dht, tién str dung d4t, thué sir dung dét.

d) Céc loai wu dai khéc theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

13. Phan tich tai chinh ctia du an

’ a) Xac dinh doanh’thu: Dua trén cong suét thiét lfé, ké hgach van hanh cong

suat, phuong 4n sén xuét kinh doanh timg nim. Céc so liéu ke hoach, du béo tinh
toan phai ¢6 co s¢ de khi du 4n di vao hoat dong sét voi thuc te.

b) Xéc dinh don gi: Tham khao don gid cac san phdm cling loai, c6 cling
[inh vuc, nganh nghé tai céc khu vuc 14n cén.

c) Céc yéu t§ dAu ra: thi truong, gia ca, phuong an nguyén vat liéu, phuong
4n stt dung lao dong, nhén cong, may méc thiét bi, quy trinh k¥ thuat....

d) Xéc dinh, tinh toan ddy 4t cac khoan myc chi phi.

d) Céc dinh mirc chi phi phai phi hop véi quy dinh vé quan ly tai chinh, ché
d6 ké toan, hach toan chi phi theo dang quy dinh hién hanh.

¢) Xem xét céc yéu t6 v& hi¢u qua tai chinh ciia dy dn nhu: Kha nang sinh 10i
hodc 16 cia dy 4n, phwong én thu hoi vén, gia tri hién tai thudn(NPV), ty suét thu
hai vén ndi bo (IRR), ty suét sinh 16i ctia du én (B/C), thdi gian thu hdi vén dau
1.8

14. Phan tich Hidu qua kinh té - xa hoi cua dy 4n

Phan tich v& hiéu qua kinh t& - x4 hoi cia dy 4n trén céc yéu to:

a) Tao cong an viéc 1am va thu nhap cho ngudi lao dong tai dia phuong; 6n
dinh doi song nhan dan.

b) Gop phén véo qué trinh phat trién kinh t&, van héa, x hdi cia dia phuong.
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c) Mang lai nguén thu cho ngin sich nha nudc tir cac Id}oém thu nhu: thué
gid tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, thué xuat nhép khau, chi phi thué dt
héng nam ...

d) Céc loi ich khdc ma dv 4n mang lai.

15. Phén tich rii ro du 4n

a) Dénh gia céc yéu té bién déng thi trudng, rii ro tiém &n gy bat lgi cho dy
an.

b) Céc thay déi vé co ché chinh sach, bién dong 1i suit, ty gid lam anh
hudng dén chi phi du an.

c) Khé ning canh tranh san phdm (néu cd).

d) Thay dbi vé cong nghé san xuét (néu c).

d) Thay déi céc yéu t6: Gia nguyén vat liéu, nhién liu, nhan cong ting. Gia
ban san phdm gidm lam anh huéng dén thoi gian thu hdi vén diu tu ciia du an.
thay d6i, bo, 1, dich bénh, thién tai...gay bit loi cho du 4n.

Dieu 12. Thim dinh dy sin diu tw d6i véi dy 4n do Quf tham gia hop tic
dau tw véi cdc td chire kinh té

e) Cac rui ro vé diéu kién tw nhién: Bién dbi khi hau, moi truong tu nhién

Déi véi du 4n do Quy tham gia hop tac vdi cac ’Eé chtte kinh té khac dé diu
tu. Ty thudc vao giai doan hop tac cu thé, cdn bd tham dinh yéu cau don vi hop
tac dau tu giri dén Quy hé so du 4n va hd so chit ddu tu nhu sau:

1. H6 so du 4n

a) Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu; Gidy chimg nhan ding ky du
tu (truong hop du 4n bat bude phai cé Gidy chimg nhan ding ky dau tu)

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach (néu c6).

c) Phuong én béi thuong, hd tro tai dinh cu (néu cd).

d) Quyét dinh giao dat hogc cho thué dét hodc hop dong thué dit hodc Gidy
chimg nhén quyen sir dung dat (néu c6).

d) Quyét dinh phé duyét dénh gia tic dong moi trrong hodic ké hoach bao vé
mdi trudng (néu co).

e) Bdo cdo nghién ciru kha thi hodc Dy 4n dau tu trong d6 thé hién phuong
an san xuét kinh doanh ctia du 4n (néu cJ).

(Trudng hop theo quy dinh cia phép lugt khong phai 1ap Bdo cdo nghién ciru
kha thi, c6 thé thay bing B4o cdo kinh té k¥ thuat dau tu x4y dung).

g) Vién ban théng béo két qua thidm dinh thiét ké co s& ciia co quan chuyén
mon c6 tham quyén (doi véi du 4n phai trinh duyét thiét ké co sd).

h) Quyét dinh phé duyét thit ké ban vé thi cong va dy toan xdy dung céng
trinh (néu co).

i) Tham duyét thiét k& phong chay chira chéy (néu c¢).




k) Gidy phép x4y dung (néu co).

1) B4o céo tinh hinh thuc hién du 4n du tu.

m) Cac hop ddng tu vin, hop dbng thi cﬁng xdy dung, hop ddng cung cép lap
dat thiet bi.

(Viéc luya chon cac goi thau phai tudn tht quy dinh ciia phap luat vé d4u thu
d6i véi dy 4n thudc pham vi diéu chinh ctia phép luat vé du thau).

n) Céc vén ban, hd so khéc ciia déi tac dau tu ¢ lién quan dén du an.

2. Hb so don vi hop téc dau tu

a) Ho so phap ly

; Quyet dinh thanh 18p doanh nghiép, gidy chimg nhén dang ky kinh doanh
hodc gidy phép dau tur ctia don vi hop tac dau tu.

- Diéu 18 t chic va hoat dong ctia doanh nghiép.

- Céc quyét dinh b6 nhiém Gidm dbc, ké toan truéng...

- Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri hoic Hoi dong thanh vién vé vide hO’p tac
dau tu.

- B4o cdo niing luc cia don vi hop tac dau tu (néu co)

- C4c vian ban c6 lién quan khéac do don vi hop tac dAu tu giri kém theo (néu
c0).

b) Ho so tai chinh

- B4o céo tai chinh 2 ndm gén nhét da dugc kiém toén, quyet toan thué; béo
c4o nhanh két qua hoat déng kinh doanh tir d4u nién d t6i thoi diém thim dinh.

- Néu don vi hop téc dau tu 1a don vi m6i thanh 18p: Ngoai Nghi quyét cta
Hoi ddng quan tri hodc Hbi dong thanh vién vé viée hop téc dau tu, don vi hop tic
dau tu giri kém cac tai liéu sau day:

+ Phuong 4n hop tac phu hop vdi Nghi quyét duoc théng qua.
_ + Béo c4o nhanh két qua hoat dong kinh doanh tir dau nién d6 toi thoi diém
thim dinh.
_ + Vian ban chimg minh tién d6 gép von ciia céc thanh vién dén thoi diém
thim dinh. -
3. Thém dinh du 4n dau tu

Sau khi nhan duge hd so tir don vi hop téc dau tu, phong Pau tw thim dinh
du 4n dung quy dinh theo mau béo céo tham dinh du an (Mdu 03b, phu luc I ).
Céc ndi dung thAm dinh bao gdm:

a) Thim dinh hé so phap ly

- Kiém tra tinh day du, hop 1€, hop phap ctia hd so v& ndi dung. Tir d6 dua ra
nhéin xét, danh gia vé tinh day du, hop 18, hop phap cta hd so.

b) Thim dinh ning lyc tai chinh
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- Xem xét va phén tich hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép.

- Kiém tra sb lidu s6 sach, danh gia tinh chinh xdc, trung thyc cia céc s liéu
béo cao tai chinh.

- Xem xét, danh gia co ciu ngudn vén cia don vi hop téc.

- Phén tich mét s6 chi tiéu tai chinh co ban nhim phan énh tinh hinh hoat
dong cua doanh nghiép (phu luc II dinh kém)

c) Tham dinh du 4n du tu

- Hb so phép Iy du 4n: Trén co s& céc thong tin, tai liéu, 1}6 so duoc don vi
hgp tac cung cap, can by tham dinh xem xét tinh hop 18 cta hd so dv 4n, dy 4n
dau tu c6 phu hop véi chu truong, chinh sach, dinh hudng phét trién kinh té - x3
hdi cuia tinh; danh gid va dwa ra nhan xét vé toan bd ho so phép ly du an.

- Ngudn vén dau tu dy én: Cén ctr vao néng luc tai chinh, kha ning huy dong
von cua chu dau tu d€ x4c dinh co cau nguon von sau khi hop tac déu tu; du kién
phén von g6p cua Quy vao dy an; phan tich co cau ngudn vén va tién do g0p von
cu thé cua céc bén sau khi Quy gop thém von d€ dam béo dy 4n sau khi gép vén
duogc trién khai theo diing k€ hoach da dé ra. ,

- Thim dinh c4c ndi dung khac v& du 4n dAu tw nhu quy dinh tai Didu 11.

Diéu 13. Quyét dinh dAu tw dv 4n

1. Can cir Béo céo thdm dinh di dugc thim dinh, chuyén vién thdm dinh béo
cdo Lanh dao phong Pau tr xem xét thong qua, diéu chinh bd sung, hoan thién va
dinh kém theo bédo cdo céc tai liéu, ho so giri Hoi dong tham dinh dé td chirc hop
tham dinh.

2. Hji dong thdm dinh td chirc hop thim dinh véi muc dich phan tich, dénh
gia cac ndi dung de xuat dau tu theo ding c4c ti€u chuan thdm dinh cia Quy, Hoi
dong tham dinh dua ra két lugn cu thé, dong y hoac khéng dong y viéc dau tu du
an. Trén co s& d6, Hoi dong tham dinh tham muu cho Gism ddc hoic cAp c6 thdm
quyén ra quyet dinh dau tu du 4n.

3. D6i v6i du 4n ma Quy hop téc ddu tw véi céc td chire kinh té

a) Sau khi dugc cip c6 thdm quyén phé duyét dy 4n, Quy tién hanh thong
bao dén don vi hop tic dau tu nhitng ndi dung chi yéu nhu: mic vén g0p,
phuong 4n quan ly diéu hanh du 4n...

. b) Sau khi phat hanh théng bdo gép vén dén don vi hop tac ddu tu, phong
Pau tur tap hop ho so dd thdm dinh, bién ban Hoi dong thdm dinh, vdn ban dé nghi
ciia don vi hop téc dau tu d€ thuc hién viéc giai ngan phan vén gop cuia Qfiy.

Piéu 14. ThAm quyén quyét dinh dau tw

1. UBND tinh quyét dinh mirc vén diu tu vao mot doanh nghiép ho#ic mirc
von dau tu vao mot du én c6 gié tri trén 10% von chit s& hitu ciia Quy duge ghi
trén bdo céo tai chinh gin nhét tai thoi diém quyét dinh diu tu.
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2. Quy quyét dinh mérc vén du tu vao mot doanh nghiép hodc mirc vdn diu
tu vao mot du an co gia tri dén 10% vdn chi sc:r hitu cua Quf dugce ghi trén bao
cdo tai chinh gin nhét tai thoi diém quyét dinh dau tu. .

3. Clp ¢b thdm quyén quyét dinh dau tu theo quy dinh tai khoan 1, khoéan 2
Didu nay c6 thdm quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong du an dau tu, tam ngumg,
ngung hoat dong, chdm dit hoat dong ctia du 4n dau tu; quyét dinh chuyén
nhuong cb phén, phén gép vén ca té chirc kinh té.

Muc III

QUY TRINH THU'C HIEN, GIAM SAT,
PANH GIA HIEU QUA PAU TU

Pidu 15. Trinh tw, thi tuc va trién khai thye hién du dn dau tw

1. Péi véi dy 4n Quy truc tiép 1am chu dau tu

a) Sau khi duqc'cép c6 thAm quyén d@mg y dau tu du 4n, Quy c6 trich nhig¢m
14p ho so de nghi chap thun cht truong dau tu du 4n va lién h¢ véi cac S&, nganh
hoan thién phap 1y du 4n vé dat dai, danh gia tac dong moi truong (néu co), cac
thi tuc wu dai vé dau tu, mién, giam thue (néu c6) va cac thu tuc cén thiét khdac
trudce khi thue hién du 4n theo quy dinh.

b) Trinh tu thyc hién dau tu xdy dung nhu sau:

_ Giai doan chuén bi dw 4n gdm cAc cong viéc: khao sét xdy dung; 1ap, thim
dinh, Bao céo nghién ctru tién kha thi, quyét dinh hogc chip thun chi truong dau
tir (ndu c6); lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng phuc vu 1dp
B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung; lap, thdm dinh B4o cdo nghién clru
kha thi dé phé duyét/quyét dinh dau tu xay dung va thyc hién céc cong viéc can
thiét khac lién quan dén chuan bi dy an;

- Giai doan thyc hién dur 4n gdm céc cong viée: qhuén bi mit bing xay dung,
ra phéd bom min (néu c6); khao sét xay dyng; lép, tham dinh, phé duyét thiét ké,
dy toén xdy dung; cap gidy phép xdy dung (do1 voi cong trinh theo quy dinh phai
c6 gidy phép xdy dung); lva chon nha thau va ky ket hop dong xay dung; thi cong
xdy dung cdng trinh; gidm sat thi cong x4y dung; tam mg, thanh todn khoi lugng
hoan thanh; van hanh, chay thir; nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung; ban
giao cong trinh dwa vao st dung va cac cong viée can thiet khéc;

- Giai doan két thiic xay dung gbm céc cong viée: Quyét toan hop ddng xay
dung, quyét toan dy 4n hoan thanh, xdc nhén hoan thanh cong trinh, bao hanh
cong trinh xdy dung, ban giao céc ho so lién quan va cac cong viée can thiét khéc.

2. Péi véi céc dur 4n do Qu§ tham gia gbp vbn véi céc td chire khéc dé dau tu

‘@) Can c két qua thim dinh d& dwogc Hoi ddng thim dinh thong nhat dé xuat
quyét dinh dau tu; tiy thude vao quy mo cia dy 4n, Gidm doc Quy quyét dinh
hodic trinh Héi ddng quan Iy Quy, UBND tinh quyét dinh theo thim quyeén.

b) Quy thuc hién quyén, nghia vu cta thanh vién gbp v6n théng qua dai dién
cia Quy tai cdc doanh nghiép theo ding quy dinh ctia phép luét. Quy va don vi
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hop tac dau tur théng nhit thanh lap Ban diéu hanh dy 4n dé tridn khai thuc hién
du 4n tir khi hop tac dau tr dén giai doan vén hanh, khai thac dv 4n. Viéc cir dai
dién ctia Quf vao Ban diéu hanh du 4n do Giam déc Qu¥ quyét dinh.

¢) Tién hanh viéc g6p von theo cam két giita c4c bén.

d) Theo d&i va thuc hién bao céo tién d6 thuc hién du an.

Piéu 16. Quan Iy dw dn diu tw

Quy c6 thé truc tidp quan Iy du 4n d4u tu hodc thué céc t chirc chuyén mén
quan ly dy 4n theo quy dinh ctia phép luit.

1. Hinh thirc Quy t6 chirc thuc hién quan 1y du 4n

Quy sir dung tu céch phap nhén clia minh va bg may chuyén mén truc thude
c6 du di€u kién, ning luc dé t6 chirc quan ly du an dau tu xay dung. Trudng hop
khong du diéu kién thuc hién, Quy dugc thué t6 chire, ca nhén co6 da diéu kién
néng luc theo quy dinh phap luét vé quan ly du an déu tu xdy dung dé tham gia
quén ly du an.

2. Hinh thirc Quy thué tu van quén Iy du 4n dau tu xdy dung

a) T6 chirc tw vin quan 1y dy 4n c6 thé dam nhan thuc hién mot phan hoic
toan by cac ndi dung quan ly du an theo hop dong ky két véi chu du tur.

b) T chic tur vin quan 1y du én duorc lyra chon phai c6 vdn ban thdng béao vé
nhiém vy, quyén han clia ngudi dai dién va bo may truc tiép quan ly dy 4n gir
chi dau tu va cac nha thau cé lién quan.

¢) Quf ¢6 trach nhiém gidm st viéc thuc hién hop ddng tu van quan 1y du
an, xir ly cac van dé c6 lién quan gifta t6 chirc tu van quan ly du an véi céc nha
thau va chinh quyén dia phwong trong qu4 trinh thuc hién du an.

d) Viée lya chon nha thau tu vén quan 1y dy 4n ddu tw xdy dung phai tuan
thi quy dinh ctia phap luat vé dau thau dbi véi du 4n thudc pham vi diéu chinh
cua phép luat vé dau thau.

Pidu 17. Thanh quyét todn von diu tuw

1. Vén diu tu duge quyét toan 1a toan b6 chi phi hop phép di thyuc hién
cho dau tr xay dung cong trinh va dua du 4n vio khai théc, sir dung. Chi phi
hop phép 1a chi phi dugc thyc hién trong pham vi thiét ké, dy toan da dugc phé
duyét ké ca phan diéu chinh, b6 sung hodc 14 chi phi dugc thuc hién dung véi

hop dong da ky két, phu hgp v6i cdc quy dinh clia phép luat.

2. Qu¥ c6 trach nhiém lap hd so thanh quyét todn vén du tu timg du 4n theo
ding quy dinh clia phap luat vé thanh quyét toan vén ddu tu.

Diéu 18. Quin Iy dw 4n sau diu tu
lgi, tréch nhi¢m ciia mbi bén trong viée quan Iy dw an phai dugc phan dinh 15
trong hop dong.

1. D6i véi nhimg du 4n Quy lwa chon ddu tu theo hink thire hop déng: Quyén
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2. B6i v6i nhitng du én Quy chon hmh thirc dau tu thong qua tim kiém du
an, thyuc hién cong viéc chuan bi déu tu sau d6 thuc hién dau tu, viéc quan ly va
kinh doanh duy 4n c6 thé dwgc thuc hién théng qua céc hinh thie: Ban diéu hanh
du 4n cia Quy, cho thué thuong quyén kinh doanh, thué quén ly kinh doanh du

an.

Pidu 19. Gidm sat, dinh gia hidu qua dau tw

1. Gidm sét dau tu
__ Quy tw tb chirc thuc hién theo ddi, kiém tra toan b qué trinh thyc hién dy 4n
i vabéo cdo ndi dung sau: ; e B § o T
a) Tinh hinh thyc hién dy an dau tu: tién do thyc hién; kh01 luong va gla tr1

khdi lugng thuc hién; chét lugng cong viée; cac bién dong trong qua trinh thuc
hién du an.

b) Tinh hinh thwc hién ké hoach vén ddu tu: viéc huy dong vén cho dy 4n
(vén nha nuéc, von chu s¢ hitu, vbn vay); giai ngén (tam tmng, thu hoi tam ung,
thanh toan); quyet toan von du an hoan thanh; ng dong xdy dung co ban (néu cd)

va viéc xur ly.
¢) Tinh hinh khai théc, vén hanh dy an: két qua hoat ddng déu tu kinh doanh,

thong tin vé lao ddng, ndp ngan sach nha nudc, d4u tu cho nghién clru va phét
trién, tinh hinh tai chinh ciia doanh nghiép va céc chi tiéu chuyén nganh theo linh

vuc hoat dong.

d) Viée thyc hién céc yéu cAu v& bao vé méi trudng, sir dung dat dai, sit dung
tai nguyén khoang san theo quy dinh.

d) Viée thyc hién cac noi dung quy dinh tai van ban chép thuan chu truong
dAu tu, Gidy chimg nhan ding ky dau tu (néu c6) va quyét dinh dau tu Dy 4n.

e) Viéc dap umg cac didu kién dau tu kinh doanh dbi véi cac dy 4n thudc
nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién.

g) Tinh hinh thyc hién wu déi dau tu (néu co).
h) Kho khén, vudng méc, phét sinh trong qué trinh thyc hién, khai thac, van
hanh dy an va két qua xu ly.
2. Panh gi4 hiéu qué dau tu
a) Nbi dung danh gia két thic dy 4n bao gdm:
- Qua trinh thuc hién chuong trinh, dy an: hoat dong quan ly thyc hién chuong
trinh, dy 4n; két qua thuc hién cdc muc tiéu cia chuong trinh, du 4n; cic nguén

luc d& huy dong, céc loi ich do chuong trinh, du 4n mang lai cho nhimg dbi tuong
thu hudng; cac tic dong, tinh bén vimg clia chuong trinh, dy 4n;

- Bai hoc rut ra sau qua trinh thyc hién dy én va dé xuét cac khuyén nghi cin
thiét; trach nhiém cua t0 chire tu van co quan chu quan, chu chuong trinh, chu
dau tu, nguoi co thAm quyen quyét dinh chi truong dau tw, quyét dinh ddu tu va
co quan, t6 chirc, cé nhan c6 lién quan.
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b) Noi dung danh gia tac dong ctia dy 4n bao gom:

- Thye trang kinh té - k§ thu4t van hanh;

- Tac dong kinh té - x4 hoi;

- Tac dong méi trudng, sinh thai;

- Tinh bén vimg ctia du an;

- Bai hoc rit ra tir chi truong ddu tu, quyét dinh dAu tu, thyc hién, van hanh dy
an; trach nhiém cua to chitc tu van, co quan chu quan, chu chuong trinh, chu du
tu, ngudi c6 tham quyen quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu va co
quan, t6 chirc, ca nhan cd lién quan.

Piéu 20. Hach to4n két qua kinh doanh ciia hoat dong dau tw
Viéc hach toan két quéa kinh doanh hoat dong d4u tu theo hinh thire hop
dong, thuc hién dy 4n dau tr ciia Quy duoc thuc hién theo ché d6 tai chinh, ké
todn, ché do bao cdo ctia Quy va cic quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
Muc IV

DAU TU BO SUNG, CHUYEN NHUQNG MQT PHAN
HOAC TOAN BQ VON PAU TU

Piéu 21. Pau tu bd sung

1. Ty theo timg dy 4n, Quy c6 th(j“': ddu tu bd sung dé mang lai hiéu qua t6i
uu cho dy 4n. Viéc tham dinh dau tu bd sung vao du 4n dwoc thuc hién nhu quy
trinh tham dinh dau tu vao du 4n méi.

2. Céip ndo quyét dinh dau tu dy an thi quyét dinh viéc dau tu bd sung theo
thdm quyén. Trudng hop tong mic von dau tu sau khi bo sung (bao gdbm vén diu
tu ban déu va dau tu bd sung) lam thay doi thdm quyen quyét dinh dau tu quy
dinh tai Di€u 14 ciia Quy ché nay thi cdp quyet dinh dau tu b sung 12 cap quyét
dinh theo mirc von sau khi b6 sung. Tong mirc von dau tu sau khi bo sung phai
ndam trong gidi han dau tu dugce quy dinh tai Piéu 9.

Didu 22. Chuyén nhuong du an dau tw

1. Tty theo hinh thie dau tu, Quy chuyén nhuong du 4n du tu theo quy dinh
cia phap lugt déu tu; quy dinh ctia phap ludt quan ly, sir dung von nha nuéc dau
tr vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép va cac cam két tai cac hgp dong hop
tac kinh doanh cua cac bén.

2. Cép nao quyét dinh giéu tu vao cac du é4n thi quyét dinh viéc chuyén
nhuong va chiu trach nhiém veé cac quyét dinh cia minh.

3. Vige chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dy én du tu cia Quy cho nha
dau tu khac khi ddp tmg cac dieu kién sau day:

a) Dy an dau tu hodc phan du an dau tu chuyén nhuong khéng bi chdm dut
hoat dong theo quy dinh cta Luit Dau tu;
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b) Nha dau tu nuoc ngoai nhan chuyén nhuong du an dau tu, mot phén du 4n
dAu tu phai dap tng dieu kién quy dinh tai Luat dau tu;

¢) Pidu kién theo quy dinh ctia phip luat v& dit dai trong trudng hop chuyén
nhuong du 4n dau tu gan véi chuyén nhugng quyén sir dung dat, tai san gan lién
voi dat;

d) Piéu kién theo quy dinh cua phap luat vé nha g, phap luét vé kinh doanh
bat dong san trong truong hop chuyén nhuong du 4n dau tu xay dung nha ¢, du
- 4nbét dong san;

’ d) Pidu kién quy dinh tai vén ban chép thuan chu truong dAu tu, Gidy chimg
" nphan dang ky dau tu hodc theo quy dinh khéc ctuia phap luat c6 lién quan (n€u co);

e) Khi chuyén nhuong dy 4n dAu tu, ngoai viée thuc hién theo quy dinh tai
Pidu nay, Quy c6 trach nhiém thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly,
str dung vén nha nudc dau tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép trudc khi
thyc hién viée didu chinh dy 4n dau tur.

Pidu 23. Kéo dai tién do thwe hién dy an diu tw, ngirng hoat dong cua
du an diu tw |

1. D6i véi dy 4n da dugc chép thuan chu truong dAu tu: Khi kéo dai tién d6
thue hién dy an dau tu ma tong thoi gian dau tu du an vuot qué 12 thang so voi
tien do thuc hién du an dau tu quy dinh tai van ban chap ’thuéin chi truong dau tu
lan dAu, Quy thuc hién thu tuc diéu chinh Quyét dinh chap thuan chu truong dau
tir theo quy dinh hién hanh.

2. Déi véi dy an dhu tu khong thudc dién chap thudn chi truong dau tu hogc
dy én da dugc chap thudn chu truong d4u tu nhung thoi gian kéo dai tién d6 thuc
hién dy én dau tu khong thugc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Quy
thue hién thi tyc di€u chinh Gidy chimg nhan déng ky dau tu (néu co) theo quy
dinh hién hanh.

3. Khi ngimg hoat dong cua du 4n dau tu, Quy phai thong bao bing vin ban
cho co quan dang ky dau tu trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngay quyeét
dinh. Tong thoi gian ngimg hoat dong cua dy én dau tu khong qué 12 thang trur
trudng hop thoi gian ngimg hoat dong cua dy 4n dau tu duge x4c dinh theo ban
4n, quyét dinh ctia toa an, phén quyét trong tai hodc theo quyét dinh ctia co quan
quéan ly nha nudc ve dau tu.

4. Truong hop hoat dong trd lai, Quy phai thong béo bing van ban cho co
quan quén ly nha nuéc vé dau tu.

Pidu 24. Chim ditt hoat dong ciia dy 4n dau tuw

Qu§ chédm dut hoat dong cia du 4n déu tu theo quy dinh ctia phép luat dau
tur; quy dinh ciia phap luét quan ly, stt dung von nha nude dau tu vao san xuét,
kinh doanh tai doanh nghiép.

Pidu 25. Thanh 1y dv 4n diu tw
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1. Trong qua trinh hoat dong dau tr néu dy 4n diu tu’cha‘m dut theo céc diéu
kién quy dinh cua Luat Pau tu; Luat quén ly, sit dung von nha nuéc diu tyr Vao
san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép thi Qu§ phéi thong béo cho co quan cép
Gidy chimg nhan dau tu, Iam thu tuc thanh ly du én déau tu va ngp lai Giay chiing
nhén dau tu.

2. Thi tuc thanh 1y dy 4n ddu tur theo quy dinh ctia phép lujt hién hanh,

3. Trudng hop céc nha diu tu trong tf) chire kinh té ¢é tranh chip din téi
khéng thuc hién duge viéc thanh 1y duy 4n dau tu trong thdi han quy dinh thi tranh
chdp dugc dua ra giai quyét tai toa 4n, trong tai theo quy dinh ctia phép luat,

, MgEY o
TRICH LAP DU PHONG RUI RO, THAM QUYEN XU’ LY RUT RO

Diéu 26. Trich 1p dy phong rii ro

1. Binh ky 6 théng, cin cit vao két qua hoat dong cua timg du 4n, Phong Pau
tw thong qua Hoi dong xr 1y rui ro trinh Gidm doc phé duyét khoan trich lap du
phong rti ro cho céc hoat déng ddu tur theo hinh thirc hop déng, thyc hién dy 4n
dau tur.

2. Mikc trich lap dy phong:

a) Dy phong giam gia hang tén kho:

Miic trich du phong giam gid hang ton kho = Lugng hang t6n }(hq thue té tai
thoi diém lap bdo cdo tai chinh nim x (Gid gdc hang ton kho theo 8 ké toan - Gia
tri thuén c6 thé thuc hién duogc cia hang t6n kho)

b) Du phong no phai thu khé doi

- Péi véi ng phai thu qué han thanh toén, mue trich 18p du phong nhu sau:

+30% gid trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 6 théng dén duéi 1 nagm.

+50% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nim.
+70% gid trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén dus; 3 nam.

+100% gia trj d6i v6i khoan no phai thu tir 3 nim trd 1&n.

- Quy khéng thyc hién trich lap du phong khoan ng phai thu qué thoi han

thanh todn phét sinh tir khoan loi nhudn dwoc chia do g0p von diu tu vao cic
doanh nghiép kh4c.

¢) Du phong bao hanh sén phdm, hang héa, dich vu, cong trinh xay dung:

- Quy du kién mtrc tén thit dé trich lap du phong bao hanh san phdm, hang
hoa, dich vy, cong trinh x4y dung da tiéu thu va dich vu da cung cip trong nam va
tién hanh 1ap du phong cho timg loai san phim, hang héa, dich vy, céng trinh xdy
dung c6 cam két bao hanh.

- Téng mirc trich lép du phong bdo hanh cta cac san pham, hang héa, dich
vy, cong trinh xdy dung theo cam két véi khach hang nhung t6i da khong qu4
05% tong doanh thu tiéu thu trong nam doi véi c4c san phim, hang héa, dich vy
va khong qua 05% trén gi4 tri hop dong d6i véi cac cong trinh x4y dung.
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Diéu 27. Nguyén tic va thim quyén xir Iy rii ro

1. Nguyén téc xi ly rti ro

Tay theo phwong thirc, hinh thitc ddu tr ctia dy 4n va loai hinh doanh nghiép
ma Qu¥ tham gia dau tu, viéc xir 1y rai ro sé dugc thuc hién theo Luat Pha san va
quy dinh khéc ctaa phap luét.

2. Quy trinh xur ly rii ro

a) Phong Pau tu 1ap Ho so xir Iy rdi ro theo quy dinh cta phép luét trinh Hoi
dbng xtt 1y riii ro Quf xem xét.

b) Hoi dong X ly rui ro Quy tharn dinh, két 1uan va d& xuét cac bién phap xur
Iy rti ro trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh.

c) H so xir Iy rdi ro trinh cép thim quyen Cac bang chu’ng lién quan dén
cac khoan dau tu, bién ban thAm dinh, d& xuit ctia Hoi ddng xir 1y rti ro.

3. ThiAm quyén xir Iy rai ro: Cap nao ra quyét dinh dau tu thi cap do quyet dinh
xir ly rui ro. Trén co s& cac bién phap xur ly rui ro da dugc cap tham quyén
quyét dinh, cap thdm quyen quyét dinh xtr ly tdn thit du tu va chju trach
nhiém vé quyét dinh cta minh trudc phép luit dong thoi thuc hién céc bién
phép xtr ly trach nhi€ém theo quy dinh hién hanh.

Chwong III
QUY PINH TRACH NHIEM VA PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 28. Trach nhiém Phong Piu tw truwe tiép va gop von lién doanh
1. Hang ndm x4y dyng ké hoach dau tw tai chinh bao gbm vén du tu theo
hinh thirc hop dong va von thuc hién dy an dau tu.

2. Tim kiém, thdm dinh cc dy 4n dAu tu cla Quy, gop ¥, d& xuét cac phuong
an dau tw hi¢u qua. Nghién ctru phén tich dé xuét va lap du 4n ddu tu thude dbi
tuong du tw va kha nang tai chinh cta Quy

3. Tham muu cho Giam débc muc von dau tu, hinh thirc dau tu, co cau ngudn
von dau tu, cac hinh thirc huy dong vén dé thuc hién du 4n déu tu.

4. Tham muu cho Giam dbc vé viéc thué cac td chitc tu van thiét ke thdm
dinh thiét ké k¥ thuat, méi trudng, gidm st thi cong du 4n.

5. Phan tich, danh gi4, du doan va quan ly rdi ro hoat dong dau tur theo hinh
thire hop dong, thye hién dy én dAu tu; tham gia quan ly va didu hanh truc tlep hoac
gién tiép d6i vdi céc du 4n ddu tu theo chi dao ctia UBND tinh hoic cap ty quyén.

Piéu 29. Trach nhiém ciia Phong Tai chinh K& toan

1. Chuan bj ngudn von dé thuc hién viéc dau tu theo ké hoach da duoc duyét.

2. Thuc hién viéc chuyén tién dau tu theo tién d6 thuc hién ké hoach da phé
duyét.

3. Dé xut, kién nghj hoan thién cac thi tuc, chimg tir ké toén theo quy dinh
hién hanh trudce khi thue hién viéc giai ngan.
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4. Hach toan chinh xdc cc hoat dong déu tu theo hinh thirc hop dong, thuc
hién du an dau tr theo quy dinh; phan anh day du, trung thuc sé liéu va thuc
hién trich ldp du phong rui ro ding quy dinh.

Piéu 30. Trich nhiém cia Hoi dong thim dinh dau tw truc tiép va gop
von lién doanh

Hoi dong thdm dinh dau tu truc tiép va gop vén lién doanh do Giam doc Quy
quyét dinh thanh 14p, ¢6 trach nhiém L phén tich, ddnh gia cac ndi dung de xuat du
tu theo dung quy trinh thdm dinh d& tham muu cho Gidm déc hodc cdp cé thém

quyén quyét dinh dau tu.
Pidu 31. Trach nhiém ciia Phong T6 chitc - Hanh chinh

Phong T6 chirc - Hanh chinh c6 trach nhiém xay dyng tiéu chuan, quyén va
nghla vu cia ngudi dai dién; tham muu dé cir nhan sy 1am ngudi dai dién phén
von gop cua Quy; hé trg cac cong viéc hanh chénh, vin ban, thu tuc trong qué
trinh tim kiém co hdi va thyc hién hoat déng dau tu tai chinh.

Piéu 32. To chirc thwre hién
1. Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé cho Quy che
ddu tu tai chinh va gép vén thanh 14p doanh nghiép kém theo Quyét dinh sé
3016/QD-HPQL ngay 13/12/2018 cia Hbi dong quan Iy Quy.

2. Viéc sira doi, bd sung Quy ché nay do Hoi dong quan ly Qu¥ quyét dinh
theo d& nghi cia Gidm déc Quy.

3. Hoi dong quan ly, Giam dbc Quy, Trudng ban kiém soat, Thu trudng cac
don vi ¢6 lién quan va cac td chirc ¢6 lién quan dén hoat dong dau tu theo hinh
thirc hop dong, thue hién du 4n dau tu véi Quy c6 trach nhiém thyc hién quy ché
nay./.



Phu luc 1
HE THONG BIEU MAU

(Kem theo Quy ché 56 ......../2021/QD-HDQL ngay théang nam 2021 ciia H3i dong

quan Iy Quy Dadu tir phdt trién Tay Ninh)

STT

N§i dung

Ky hiéu

Phu luc I: H¢ théng biéu miu

/1| Van bén d& nghi hop téc dhu tur dy 4n Mau s6 01

2 Thﬁng tin vé ning luc don vi hop tac dau tu MEH s6 02

"3 | Béo céo tham dinh dy &n (dung cho dy &n Quy tryc tiép dau tw) Mau s 03a
4 | Béo céo thAm dinh du 4n (ding cho du 4n hop tic dau tu) Mau s6 03b
5 | Céc biéu tong muc déu tu, chi phi san xuat kinh doanh, bang Biéu 1, 2, 3,

tinh hiéu qua kinh té cta dy 4n

4

Phu luc IT: Huéng din thim dinh tai chinh doanh nghiép

Phy Iuc III: Huéng dén tinh cdc chi tiéu tai chinh dy an
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Mau 56 01: Vin ban dé nghi hop tdc dau tu di dn

TENDON VI HQP TACPAUTU  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

’ Tay Ninh, ngay  thdng  ndm
o

V/v hop téc diu tu dy 4n......
Kinh giri: Quy Dau tu phat trién Tay Ninh
1. TEN 0N Vi hoP tAC QAU t:.vvvvvveeoeeeeeeeee oo eeee e eee e
5 R R e L SR S ——— T
3. Dign thoaii.....cccovevueveeiieeeerie e BB s cossassvsssossmsmprminsinissssisssssommmmnsanes
4. Gidy chimg nhén DKKD s6:...........oooeevrenn.... NEAY w.vvsvsosonssivns B0 evsesmuassisssveins cap
5. Tai KhOAN $6:..u.eeveeeeeeeressesrenn. tal Ngan hang........coeceevevveeevieeeisceeeeseennn,
6. Ho va tén ngudi dai dién phép luat don vi hop tac du tw:..eeveeeeeeeeeeen.
2
ChO & RIEI NAY ...vvvoeeveeeeee e sesesreesess e ee s ee e
CMND/CCCD S8 s [0 TR CAP NZAY v,
Quyét dinh b6 nhim $6:........vevvvrererrennn, o2 A SO
7. Dé nghj Quy Dau tu phat trién Tay Ninh hop tic diu tu du én:
y 20 T (B 1 L ————
7.2. TONG MIC QAU U AU AN: 1ooooeeeeeeeee e
7.3. Hinh thitc hop téc déu tu: Hop ddng hop téc kinh doanh.
7.4. 86 tién d€ nghi hop tAC AU U -.oovvvvvveeeeoeeoosoooeeoeoeoeooooeoooeooeooooo
7.5. Muc dich str dung vbn BOD ittt
7.6. Thoi gian gbp von dé trién Khai du &N:......ovvveeeveeeoeoeoooooooooooooooo
7.7. Nguyén téc phan chia 101 NhUAN: .....evoevvvvoeeeoeeooooooooooo

8. Pon vi chiing t6i cam két:
- Str dung vén gbp dung muc dich.
- Phén chia loi nhugn ddy di, diing han theo hgp déng hp téc kinh doanh,
- Chap hanh céc quy dinh hién hanh vé Quy ché dAu tu cia Quy Péu tu phat
trién Tdy Ninh.

DAI DIEN PON VI HOP TAC PAU TU
(ho va tén, chirc vu, ky tén, déng déu)



3

Mausé 02: T héng tin vé néng luc don vi hop tdac dau tw
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Tu do - Hanh phic

THONG TIN VE NANG LU'C PON VI HQP TAC PAU TU

Kinh gtti: Quy PAu tu phét trién Tay Ninh

1.1. Chu tich Hbi ddng quan tri (hosic H6i dong thanh vign):........ccovereremeincrinueunen.
- Ngay thang ndm SINh:........coceveininiii s
- Trinh a0 chuy@n mOn: «issnmnammmmmaanin S —————

- Thoi gian cong tac va quén Iy trong linh vuc san xuét kinh doanh ma don vi dang

2R RCPEE MBI oo S B AT S AR

- Thoi gian cdng tac va quan ly trong linh vuc san xuét kinh doanh ma don vi dang

Tl 0 BROYRET DB sisiimninmmsmsenssmmnmussissin st ot mi s Ao S SNSRI oN

- Thoi gian céng téc va quan ly trong linh vyc san xuét kinh doanh ma don vi dang

2. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh céia don vi

2.1. Céc hop ddng kinh té va tong gia tri hop dong ma don vi da ky két khi dau tu dy
an.

29, Nhfrngrhang muc cdng trinh ma don vi da dAu tu trude khi dé nghi hop tac dau tu
véi Quy (néu co)

2.3. Tinh hinh san xuét kinh doanh hién tai ctia don vi

3. Quan hé tin dung véi céc t6 chirc tin dung
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Don vj liét ké va cung cap ban sao céc hop dong tin dung con du ng, tinh hinh vay,
tra no di véi timg hop ddng tin dung nhu sau:

- Du no:
+ No qué han dudi 10 ngay
+ No qua han tir 10 dén 90 ngay
+ No qua han tir 91 ngay dén 180 ngay
+ No qua han tir 181 ngay dén 360 ngay
+ Ng qua han trén 360 ngay
- Du no khéc:
+ Du ng cac khoan ng cho xir Iy
+ Du ng cho vay dang dugc khoanh
4. Cic thong tin bd sung khéc (néu c6)

Don vi ching t01 cam két chju trach nhiém tru6e phap luft vé sy ding dén, tinh trung
thuc trong viée cung cAp thong tin cho Quy Dau tu phat trién Tay Ninh.

Tdy Ninh, ngay  thang  ndm
PAI DIEN PON VI HOP TAC PAU TU
(ho va tén, chitc vy, ky tén, déng ddu)
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Mdéu 56 03a: Bdo cdo thdm dinh du dn (dimg cho dy dn Quy truc tiép dau tw)

QUY PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG DAU TU Pic lap - Ty do - Hanh phiic

Tdy Ninh, ngay  thdng ndm

BAO cAo THAM PINH
Dw an AAU U2 enrersononseneeee

Kinh giri: Hoi ddng thim dinh dy 4n Qu§ Du tu phét trién Tay Ninh

- PHAN 1. GIOI THIEU DU AN PAU TU & SU' CAN THIET PHAI PAU TU
1. Gii thidu dy an du tur

1.1. Tén du an

1.2. Du kién muc tiéu dau tu

1.3. Quy mé dau tu

1.4. Pia diém x4y dung

1.5. Lua chon hinh thirc ¢iu tw, phwong thirc dau tu

1.6. Nhu cdu sir dung dét

1.7. Téng mirc dAu tu va huy dong vén dau tur

1.8. Dy kién tién d6 thyc hién dy 4n

1.9. Phuong 4n giai phong mit bang, téi dinh cu (néu cb).

1.10. Giai phép td chirc quan ly thuc hién du 4n, van hanh, st dung céng trinh
(néu co)
2. S cin thiét phai dau tir

- Trinh by nhitng cin c&t phép 1y va cin cir thyc tién dé khang dinh Sy cin

thiét phai dau tu.

+ Can clr phap ly: Cac van ban phap luét, Nghi dinh, Quyét dinh cia clp ¢
thim quyén cé lién quan dén viéc thuc hién dy 4n.

+ Can ctt thyc tién: diéu kién thyc té vé kinh té - x4 hoi tai dia phuong noi thuc
hién dyu 4n

- Trinh bay tinh cdp bach va sy can thiét cia viéc thyc hién dy én, nhing loi
ich ma dyu 4n mang lai.

PHAN 2. THAM PINH DU AN PAU TU
1. ThAm dinh hd so dir 4n dau tw

Kiém tra tinh ddy du, hop Ie, hop phap cua ho so phép 1y du an theo quy dinh.
Tir d6 dura ra nhan xét, danh gia vé tinh day da, hop 1€, hop phap cta hd so.



2. Thim dinh dv 4n dAu tw
2.1. Tham dinh téng mérc dau tu dy an
Tinh toan day du, hop Iy cac khoan muc chi phi trong téng mirc déu tr du 4n.
2.2. Tham dinh nguon vén dau tu dy 4n
X4c dinh rd ngudn v6n, kha ning tai chinh ciia Quy va nhu cau von theo tién db.
2.3. Tham dinh hiéu qua du 4n

2.3.1. Thim dinh phwong 4n san xuét kinh doanh, kha ning sinh 16i hogc 13 cia
du an.

2.3.2. ThAm dinh céc ch1 tiéu vé hleu qua kinh té tai chinh cua du an nhu: Gi4 tri
hién tai thuén (NPV), ty suét thu hdi vén ndi bd (IRR), ty suét sinh 1di cia du 4n
(B/C), thoi gian thu hdi vén dau tu.

2.3.3. Xem xét cac chinh sach vu dai dau tu

2.3.4. Phén tich céc yéu tb i ro cia du 4n

2.3.5. Phan tich hiéu qua kinh té - x4 hdi cia du 4n
3.Két luan, kién nghi

3.1. Két ludn thim dinh

Két luan vé diéu kién dau tu doi véi du an.

- Dy 4n dam béo céc diéu kién dé dau tu (truong hop du 4n x4c dinh dugc tinh
kha thi vé tai chinh va mang lai hiéu qua trong viéc dau tu).

- Dy 4n chua dam béo diéu kién dé dau tu (ghi rd timg diéu kién ma du 4n chua
dap img dugc).

3.2. Kién nghi

Can ctr két qua thim dinh cdc ndi dung trén, kién nghi cu thé trong céc trudmg
hop sau:

- bé nghi chdp thuén dau tu, théng nhét trinh Giam dbc Quy phé duyét du an
dAu tu dé thue hién viée dau tu du 4n.

- Kién nghi du 4n khong dii diéu kién dé dau tu (ghi 5 1y do khong dau tu).

Noi nhin: NGUOI THAM PINH
- Nhur trén;
- Lwu: VT, QDTPT.
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Miu sé 03b: Bdo cdo tham dinh du én (ding cho du dn hop tdc dau tu)

QUY PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PAU TU Pioc lap - T do - Hanh phiic

Tay Ninh, ngay  thdng ndm

BAO CAO THAM PINH

Kinh gtri: Hoi ddng thim dinh du 4n Qu§ DAu tu phat trién Tay Ninh

' PHAN 1. GIOI THIEU DU AN PAU TU & SU CAN THIET PHAI PAU TU
1. Gi6i thiéu dy &n diu tw

1.1. Giéi thiéu don vi hop tic dau tu:

1.2. Gi6i thiéu vé du 4n dau tu:

1.2.1. Tén dyu an

1.2.2. Du kién muc tiéu dau tu.

1.2.3. Quy mé dau tur

1.2.4. Pja diém x4y dung

1.2.5. Lua chon hinh thitc dau tu, phuong thic dau tu

1.2.6. Nhu cu sir dung dat

1.2.7. Téng mirc d4u tw va huy dong vén dau tu:

- Vén tu c6 cta don vi:

- Vbn kéu goi Quy Dau tu phat trién gép thém:

1.2.8. Dy kién tién do thuc hién du 4n

1.2.9. Phuong 4n giai phong mit bang, tai dinh cu (néu co).

1.2.10. Gidi phép td chirc quan 1y thuc hi¢n dy 4n, van hanh, sir dung cong
trinh (n€u co)

2. Su cén thiét phai dau tu

- Trinh bay nhiing can cir phép ly va cin cir thuc tién dé khang dinh sy cin
thiét phai dau tu.
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+ Cén cir phap ly: Céc vin ban phép luat, Nghi dinh, Quyét dinh cia clp cb
tham quyén c6 lién quan dén viéc thuc hién du 4n.

+ Cin ct thyc tién: didu kién thuc té v& kinh té - xa hdi tai dia phuong noi thuc
hién dur 4n

- Trinh bay tinh cép bach va su cin thiét cta viéc thuc hién dy 4n, nhiing loi
ich ma dy 4n mang lai.

PHAN 2. THAM DINH DU AN PAU TU
1. Thim dinh ho so dw 4n dAu tw
Kiém tra tinh ddy di, hop 18, hop phép ctia hd so theo quy dinh
1.1. Hd so dy 4n
1.2 H6 so don vi hop téc diu tur
Tir d6 dua ra nhan xét, dénh gia vé tinh ddy du, hop 18, hop phép ctia hd so.
2. Tham dinh niing lwe tai chinh

2.1. Nhan xét, dénh gia vé& ning luc tai chinh va ndng luc quan ly, xem xét va
phén tich hiéu qua hoat dong ctia doanh nghiép dua trén béo cdo tai chinh 2 nam gén
nhét di dugc quyét toan hoiic kidm toan.

2.2. Phan tich mét s6 chi tiéu tai chinh co ban nhim phan anh tinh hinh hoat
dong ctia doanh nghiép.
3. Thim dinh dv 4n diu tw

3.1. Thim dinh tdng muc dau tu du 4n

Nhén xét, danh gia tinh ddy du, hop 1y c4c khoan muc chi phi trong tdng mirc
dAu tu dy 4n.

3.2. Thdm dinh ngudn vén dau tu dy 4n

Can cir vao nang lyc tai chinh, kha ning huy dong vén cua chu diu tu de Xac
dinh co céu nguon von sau khi hop tac dau tu; du klen phan vén gop cua Quy vao du
an; phan tich co cau ngudn vén va tién do gop vén cu the cua cac bén sau khi Quy
gbp thém vén dé dam bao du 4n sau khi g6p von dugc trién khai theo dtng ké hoach
da dé ra.

3.3. Thim dinh hiéu qua dy 4n
3.3.1. Thém dinh phuong 4n san xuét kinh doanh, kha ning sinh 1&i hoic 13 cia
du an.

3.3.2. Thim dinh céc chi tiéu vé hiéu qua kinh té tai chinh cua dy an nhu: Gia trj
hién tai thuén (NPV) ty . sudt thu hdi vén ndi bd (IRR), ty suit sinh 10 ctia du an
(B/C), thoi gian thu hoi vén dAu tu,

3.3.3. Xem xét cdc chinh sich wu dai dau tu

3.3.4. Phan tich céc yéu t6 rii ro ctia dy 4n
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3.3.5. Phan tich hiéu qua kinh té - x4 hdi cia du 4n
4. Két luan, kién nghi
4.1. Két luan tham dinh
Két luan vé diéu kién hop tac dau tu dbi véi du 4n.
- Dy 4n dam béo céc diéu kién hop téc dau tu (truong hop dw én x4c dinh duogc
tinh kha thi vé tai chinh va mang lai hiéu qua trong viéc dau tu)
- Dy 4n chua dam bao diéu kién hop téc dau tu (ghi 5 timg diéu kién ma dy 4n
chua dap g duogc).
" 4.2.Kién nghj
Cin ctt két qua thim dinh c4c néi dung trén, kién nghi cu thé trong céc trudng
hop sau:
- Pé nghi ghép thuén hop tac dau tu, théng nhét trinh Gidm déc Quy phé duyét
du an hop tac dau tu dé thuc hién viéc dau tu du an.
- Théng béo dén chi dAu tu, du 4n khong du diéu kién dé hop tac dau tu (ghi 15
ly do khong hop tac).

Noi nhin: NGUOI THAM DINH
- Nhur trén;
- Lwu: VT, QDTPT.
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BIEU 1: TONG MUC PAU TU VA NGUON VON PAU TU

DU AN:

DVT: dong

STT

Khéan mue

Nam 1

Nim 2 | Nim3

Tong von dau tw

1.1

Voén c6 dinh, trong doé:

- Chi phi xdy dung

- Chi phi thiét bi

- Chi phi quan ly du an

- Chi phi tur van dau tr xay dyng

- Chi phi khac

- Chi phi sir dung dt

- Chi phi 14i vay trong thoi gian xdy dung

1.2

Von lru dong

A A A A s
Co cau nguon von co dinh

- Ngudn von tu c6 cta chu dau tu

- Nguon von vay

- Ngudn von khac

Cén d6i von diu tu (2-1)
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BIEU 2: CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH
DU AN:
DVT: dong

STT Khéan muc Téng | Ndm 1 | Nim 2 | Nim3

1 | Chi phi bién doi

1.1 | Chiphi vatliéu

12 | Chi phi nhién ligu

13 | Chi phi nhan cong bd phén truc tiép

1.4 | Chi phi khéc

2 | Chi phi c6 dinh

2.1 | Chi phi lvong lao dong bd phéan quén ly

2.2 | Chi phi thué dat

2.3 | Chi phi bao hiém

2.4 | Chi phi duy tu TSCD

2.5 | Chi phi khdu hao TSCP

2.6 | Chi phi khac

3 | Chi phi tai chinh

3.1 | Chi phi 14i vay vén b dinh (néu c6)

3.2 | Chi phi l4i vay vén luu dong (néu co)

Téng cong chi phi (Ct)
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BIEU 3: BANG TiNH KE HOACH LAI, LO CUA DU AN

DU AN:
DVT: dbng
STT Khéan muc Tfi?g Nim 1| Nim 2 | Nim3
SO
I | Cong suit thiét ké dy 4n
1 | Cong suit thiét ké ciia dw an
Hé s cong sudt (%)
S6 ngay hoat dong trong nim
San lugng san xuat qua cic nim
2 | Don gid sin phim
San phdm A
San phidm B
II Téng Doanh thu hing nim (Bt)
Doanh thu san phdm A
Doanh thu san phdm B
Doanh thu khac ...
III | Chi phi gia thanh hang nim (Ct)
IV | Loi nhuén truée thué (EBT)
V | Céc loai thué phai ndp (Tn)
1 |Thué GTGT
2 | Thué TNDN
VI | Lei nhuén sau thué (EAT)
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BIEU 4: BANG TiNH HIEU QUA KINH TE CUA DU’ AN

DU AN:

DVT: dong

STT Khdan muc Té?g Nim 1 | Nim 2 | Nim3
SO
I | Tong lgi ich hang nim (Bi)
1 | Tong Doanh thu hing nim (Bt)
2| Céc khodn thu khéc (néu co)
'3 | Gi trj thash 151 sén (ndn o6)
Il | Tong chi phi hang nim (Ci = It + Cot)
1 | Chi phi dau tu (It)
2 | Chi phi hoat dong (Cot = Ct - Dt + Tn)
Chi phi hang nim khéng bao gdm khéu hao
2.1 |(Ct-Dt)
2.2 | Thué cac loai (Tn)
a | Thué GTGT
b | Thué TNDN
¢ | Thué khéc
I | Can bang thu chi (Bi - Ci)
1 | Nam diu tu
2 | Hé sb quy dbi hién gia dong tién
3 | Ngan lru rong c6 chiét khdu
4 | Luy ké ngén luu rong c6 chiét khiu
v Téng ngm’:‘m tra ng
1 | Khéu hao TSCD
2 | Laivay
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3 | Loi nhuén dung tra ng
VI |Ng phai tra
1 | Laivay
2 | No géc
VIII | Can bang tra ng (V-VI)
CAC CHI TIEU TAI CHINH CUA DU AN
1 Ty suét sinh 16i ky vong R(e)
2 Gié tri hién tai thudn (NPV)
3 Ty sut hoan von ndi by (IRR)
4 Ty sb loi ich / chi phi (B/C)
5  Thoi gian hoan vén gian don
6  Thoi gian hoan vén c6 chiét khiu
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Phu luc II
HUGNG DAN THAM DINH TAI CHINH DOANH NGHIEP

Phén tich tinh hinh tai chinh ciia doanh nhigp thong qua cc hé sb tai chinh sau:
1. Nhém chi tiéu kha ning thanh toan
1.1. H¢ s6 thanh todn tong quat

Ktq = Téng tai san / No phai tra

. Hg s6 nay cho ta thdy kha nang thanh toan cac khoan ng phai trd bén ngoai cua

doanh nghiép. Hé s6 nay cang 16n thi kha nang thanh toan ng ciia Doanh nghiép cang
tot. ~ ' e = . e
12 Hé s6 thanh toin ngin han

Kng = Téi san ngén han/ No ngan han

Hé s6 nay cho ta théy kha ning thanh to4n ngan han cua doanh nghiép, cho biét
ty 18 cdc khoan ng ngan han ciia doanh nghiép dugc tra bang céc tai san tuong duong
véi thoi han duge cho vay cac khoan ng do. Hé sb nay cang lon thi kha néng thanh
to4n cang tot.

1.3. Hé s6 thanh toan nhanh
Knh = (Tai san ngén han - hang t3n kho) / No¢ ngén han

Hé sb nay phéan anh kha nang thanh toén cac khoan ng ngan han cia doanh
nghiép bing tién mat. Hé sO nay cang 16n thi kha ning huy dong céc ngudn von bang
tidn dé tra no ngan han cang tot.

1.4. Hé s6 thanh todn dai han
Kdh = Tai san dai han / No dai han
Hé s6 ndy 1a chi tiéu cho bit s6 tai san dai han hién c6 ciia doanh nghiép c6 da

r

kha niing @& tra cac khoan ng dai han hay khong, Hé sé nay cang 16n thi kha ning tra
ng dai han cang tot.
5 Nhém chi tiéu don bay tai chinh
2.1. Hé s0 t tai trg
Kir = Vén CSH / tong ngudn von
Hé sb nay thé hién kha ning tu chil v tai chinh va tinh 6n dinh dai han cta
doanh nghiép. Hé so nay cang cao cang dam bao an toan cho cé4c khoan ng.
2.2, Hé s tai san ¢6 dinh
Ktscd = Tai san ¢b dinh / Von CSH
Hé s6 nay danh gid muc dd 4n dinh ciia viéc dau tu vao tai san cb dinh.
3.Nhom hé s6 ng

3.1. Hé s6 ng trén vén chii sé hiru
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Ncsh = No phai tra / Vén CSH
. Hé s6nay cho biét kha niing thanh toén céc khoan no bang vén chii s& hiru, He
s0 ndy cang thap thi kha ning thanh todn c4c khoan ng cang tot.
3.2. Hé s6 ng trén tai san
Nitts = No phai tra / Tdng tai san

HE 50 ndy cho biét mic 46 phu thudc cia ngudn vén hoat déng déi véi téng no
phai trd. H¢ s6 nay cang thap thi mic d6 tu chi vé nguén von hoat déng cang cao.

3.3. Hg s6 thich ing dai han ciia tai sin ¢ dinh
Ktu = Tai sin dai han / (Vén CSH + No dai han)
. Hg s6 nay dénh gid kha ning Doanh nghiép c6 thé trang trai tai san dai han
bang céc ngudn von 6n dinh dai han.
3.4. H¢ s0 tai san dai han trén vén chii s& hifu
Kts = Tai san dai han / Vén CSH
HE s6 nay dénh gia mitc d6 n dinh cia viée diu tr vao tai sin cf dinh. Hé sé
nay cang nho cang-an toan. -
4. Nhom chi tiéu kha ning sinh 16i
4.1. Ty suat lgi nhuén trén tong tai san (ROA)
Ty suét loi nhudn trén téng tai san (ROA) = Loi nhuén sau thué / Téng tai san

Hé sé’ nay do ludng két qua s dung tai sdn ciia Doanh nghiép dé tao ra loi
nhugn. H¢ s0 ndy cang cao thi Doanh nghiép cang c6 sirc hap dan.

4.2. Ty suit lgi nhuén trén von chi sé hitu (ROE)
Ty suét loi nhun trén vén chii s¢ hiru (ROE) = Loi nhudn sau thué / Vén CSH

HE s6 ndy phan 4nh higu qua san xuét kinh doanh cia Doanh nghiép tir ngudn
von chu s& hitu. Hé s6 ndy cang cao thi vén ctia cong ty cang duogc str dung higu qua
va nguoc lai.

S. Nhém chi tieu phan dnh niing lwe hoat dong
5.1.Vong quay tong tai sin
Vong quay tong tai san = Doanh thu thudn / Tédng ti san binh quén
H§ s6 nay cho biét téng tai san duoc chuyén déi bao nhiéu Iin thanh doanh thy
trong 1 ndm. HE s6 cang cao phan énh hiéu qua st dung tai san cang cao.
2.5.2. T§ suit lgi nhudn sau thué trén doanh thy
Ty suét lgi nhuén trén doanh thu = Loj nhuén sau thué / Doanh thu thuin
Ty suét ndy cho ta biét dugc mét ddng doanh thu thuin s& mang lai cho doanh

nghi¢p bao nhiéu déng loi nhun. Ty suét nay cang cao cang t6t vi né phan 4nh hiéy
qua hoat dong cua doanh nghiép.
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Phu luc III
HUGNG DAN TINH CAC CHI TIRU TAI CHINH DU AN
1. Gia tri hién tai rong NPV
NPV la gié tri hién tai rong. Pay la gia tri clia toan bo dong tidn dAu tu cho du
4n tuong lai dugc chiét khau ve gia tri hién tai.
NPV dugc sir dung ¢4 phan tich céc loi nhuan o6 thé thu v& tir mot dy 4n hodc
mot khoan déu tu dang dugc can nhac.
. D& dua ra cic quyét dinh dau tu hay khong dhu tur d6i véi mot dy 4n, phai tinh
todn dong tién ctia dy 4n thong qua cong thitc tinh cuia NPV..
NPV dugc tinh theo cong thirc sau:

NPV=‘ZB‘—C1 -C
SOy

B:: Tng loi ich ndm thir i

C;: Téng chi phi nam thir i

Co= I Chi phi ban diu dé dhu tu thuc hién dy an

n: Téng thoi gian dé khai thac du an

i: thoi gian dé tinh dong tién

r: ty suAt chiét khau cta du an

Néu:

NPV = 0: Khoan dau tu ban dhu va ti 18 hoan vén dugc hoan thanh nhu yéu
cau

NPV > 0: Thu nhap dugc 10 rd boi du an dv kién s& dem vé muc lgi nhuén
<a0 hon chi phi du kién. Du 4n dau tu c6 hiéu qua

NPV < 0: Thu nhap tir du én tao ra s& thép hon chi phi d¥ kién. Do 6, néu dau
tir vao du an nay, cong ty <6 kha ning bi 10 rong va khong thé hoan lai von. Du an
khong c6 hiéu qua.

2.Ti suit hoan von ndi by IRR

Ti sut hoan vén ndi bd IRR 1a i suét chiét Khéu 1am cho gia tri hién tai
rong (NPV) cua t4t ca cac dong tien tu mot dy an bang khong. Khi d6, khoin déu tu
ban dau s& bang voi gia tri hién tai cia dong tién trong tuong lai cua khoan dau tu do.

IRR chinh 14 kha nang sinh 151 ctia du an, IRR dugc tinh theo cong thic sau:

n. B, -C,
NPV = e
Zf (1+IRR)'

IRR chi thay déi khi gid tri cac dong ngén lru thay doi.

.C, =0



18

Dy 4n dau tr ¢6 IRR cang Ién cang t6t va khi IRR > Ty sudt chiét khy r thi
du an c6 14i.

Néu IRR < r: Dy 4n bj loai.

3. TY s6 lgi ich / chi phi (B/C)

Ty s6 lgi ich / chi phi 13 ty b gilta gia trj hién tai cia loi ich thu duoc véi gia
tri hién tai cta chi phi bé ra

n
> oL
(I4r)

B/C= 107D
e
(1+1)

i=0

Néu dy 4n ¢6 B/C 16n hon hofic bang 1 thi dy 4n d6 c6 hiéu qua vé mit taj
chinh.

NéuB/C <1: Dy én bj loai.

4. Thoi gian hoan vén c6 chiét khiu (DPP)

Thoi gian hoan vén cé chiét khiu (DPP) Ia thoi gian can thiét d& gi4 trj hién tai
(PV) ciia cac khoan thu nhap rong hang nim vira di by dap cho gid trj hién tai cua
von dau tu di bo ra,

Nhin dong ngén Iuu rong ¢6 chiét khiu trén bio céo ngén luu cia dy 4n dd
thay dugc s6 nam hoan vén.

. Thoi gian hoan vén cua mdt du 4n cang ngin cang t6t dé tranh dugc nhimng -

bién dong, rui ro bit dinh.

-—
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